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□ 责任编辑 郭 盼

商业整体分布不平衡

新商圈发展已初具规模

一个城市的核心商圈，代表着整个城市的

经济及消费状况。而在济南，商业的核心区域

一直围绕着泉城路商圈和大观园商圈。泉城路

上的恒隆、银座、世茂等几方成熟购物中心聚

焦了济南大部分的购买热力，万达广场、绿

地·普利中心等城市综合体的兴建，也丰富了

商业业态，打造真正意义上的商圈效益。

领秀城贵和购物中心总经理王宝华表示：

“济南市整体商业市场发展不平衡，商业格局

核心商圈集中过度开发、其他次级商圈发展不

足的局面。济南传统商圈最初以百货、超市大

卖场等传统零售业态为主，发展较缓慢，水平

急需进一步提升；随着恒隆广场、世茂、万达

等为代表的新型商业模式兴起，一站式购物中

心逐渐成为主流，商业市场由传统百货向购物

中心发展。”

聚焦济南各大生活圈，大型地产商业综合

体正在逐步推进和建设中。在济南东拓计划

中，会展中心商圈逐渐发展为东部核心的成熟

商圈，未来将形成银座、美莲、丁豪和万达这

4大商超组成的完善商业体系。而以和谐广场

和银座为核心商圈则抢占了市中商圈的发力先

机。在匮乏商业配套、人口密集的济南南部，

领秀城贵和购物中心店的打造成为了一颗商业

的璀璨之星，随着华润五彩城、中海环宇城、

祥泰广场等商业项目的聚拢，济南南部商业圈

成为备受关注的商业新势力。

“未来的济南各部都将会形成自己的核心

购物生活区。”王宝华认为，“随着城市发展

和生活节奏的加快，大家更看重时间和交通成

本支付，‘家门口’式的购物方式备受欢迎。

领秀城贵和购物中心店定位于全能的生活广

场，总面积的41万平方米的体量容纳了购物中

心、希尔顿五星级酒店、服务式公寓、甲级写

字楼等高档配套。其中，购物中心部分预计今

年年底开业。作为南部商圈的亮点，贵和购物

中心在经营理念上也推陈出新，打破了传统购

物中心中百货、娱乐、餐饮简

单组合，增加更多了家庭休

闲、旅游、娱乐元素，业态由

冰场、影院、超市、运动户外

抓卖店四大主力店及快时尚品

牌、儿童体验馆、家电家居等

多个次主力店和众多优质商业

街品牌组成。作为鲁能集团的

大手笔打造的商业巨擘，领秀

城贵和购物中心店将辐射3公里

内稳定的居住客群，满足高端

的多元消费及家庭生活和社交的不同需求，为

其提供更优质的消费场所。”

未来商圈竞争加剧

体验式社区商场成主流

随着济南商业地产的逐步成熟，购物中心

体量随之增大，彼此之间的竞争压力也随之增

强，以各大社区为中心的配套商业逐步出现，

出现了一大批各色的Shopping Mall，即“购物

中心”、“生活广场”、“娱乐休闲一条街”

等众多社区商业项目，它们多数以服务周边社

区居民为主要目的，特别是居住区内部的商业

设施。

“未来商业发展的业态一定更注重体验。

这种重视社区体验式的商业配套，改变了以往

松散、粗放的商业模式，更愈加细致、精准、

人文化。”CC PARK总经理安丰梅认为，

“一般的商场比较注重环境体验，业态体验，

但是现在人们更关注精神体验了。我们去商

场，不仅仅是满足物质需求，更多的也是精神

享受和进阶。CC PARK也希望为消费者打造

出这样一个有交流体验的空间，让人和人的社

交更有去处。因为在项目规划上也，也强调人

的精神属性。我们会定期举行主题沙龙活动，

像艺术策展、艺术评鉴、艺术沙龙、读书会、

插花、老电影放映、手工、涂鸦、软陶、小剧

场等活动。”

CC PARK正是尊从这样的人文艺术精

神，即将绽放泉城。

CC PARK的艺术眼光在吸纳的商业项目

上处处彰显，连一向对市场和环境挑剔的“漫

咖啡”也首次进驻济南，成为CC PARK的

“麾下之客”。“漫咖啡”不同与已驻济南的

星巴克等快消咖啡，它提倡“可以坐下来、呆

得住的”慢节奏的生活方式。在CC PARK的

功能区域设置中，对于人文艺术的重视无处不

在，“我们的品牌定位就是以文化艺术体验为

主。也是为了服务于周边历山名郡、佛山苑等

几大社区。周边众多的高校和省级文化、金融

机构也多是以高文化、重艺术为主，人群的文

化特质和较强的消费能力为后期项目运营奠定

了扎实的消费基础。CC PARK致力于实现艺

术、自然、生活的结合和互动的商场，在济南

乃是第一家。”安丰梅说。

值得一提的是，颇具艺术风格瑞斯艺术精

品酒店也将荣耀入驻。CC PARK以颇具艺术

的眼光盯准国际市场，将浪漫艺术之都的瑞士

文化精心展现。酒店规划有时尚精品店、伯爵

之家主题餐厅、瑞斯

丽SPA水疗、瑞

士风情酒吧和

酒 廊 、 瑞 斯

舒适角，在

这里，顾客

将真正体验

到 瑞 士 风 情

的 待 客 之

道。

□ 胡建平

从万达广场开门纳客到恒隆广场落户济南，从经七纬十二银座中心和谐广场到即将

开业的领秀城贵和购物中心店……越来越多的商业巨头瞄准了济南这块人杰地灵的商业

宝地。大批高端百货齐聚济南，数家大型购物中心相继开业，商业供应量翻倍增长，促

使济南的商业水平发生了天翻地覆的变化。在商业布局上，济南的商圈开始以卫星状从

核心城区向东、西、南部辐射，在商业模式上，大型地产商业综合体规划也在逐步推进

和完善。

从购物中心到商业生活广场

省省城城商商圈圈再再上上加加速速快快车车道道
——— 领秀城贵和购物中心、CC PARK艺术生活主题购物中心即将亮相泉城

□ 王新华 徐明明

十一长假，向来是家电厂商与线下家电卖场

促销的黄金时机，商家纷纷采取降价措施刺激销

售。然而今年大家电线下市场却遭遇销售下滑。

奥维咨询(AVC)的最新数据显示，9月22日-

10月5日，冰箱零售额同比下滑6 . 8%，洗衣机零

售额同比下滑3 . 7%，空调受价格战影响零售额同

比下滑8 . 7%，大于零售量降幅。彩电零售量437

万台，同比下降8 . 1%，零售额165亿元，同比下

降15 . 6%。

笔者发现，三大原因造成大家电规模增长低

于行业预期：一是“家电下乡”“节能惠民工

程”等政策刺激作用减弱。二是宏观经济环境和

房地产销售的低迷对消费需求形成抑制，尤其对

一二线城市市场更新换代需求抑制明显。三是对

比2013年中秋国庆连档促销，2014年国庆促销时

间短，中秋假期和线上渠道节前提前分流，促销

效果不明显。

反观线上，电商增长依旧强劲！十一期间各

电商平台又纷纷造节跟风，出现线下体验、线上

下单的特点，特别是在年轻消费者身上，表现更

加突出，不断抢夺线下市场成交量。

2014年国庆，家电整体市场虽然低于预期，

但依然存在亮点。产品销售结构依然在提升，高

端新品销售良好。奥维咨询(AVC)荆静静认为，

在规模增长进入平稳发展阶段后，行业整合会加

速，马太效应会更加明显。在新一轮行业竞争

中，企业应将视角从规模需求转向效益和质量的

提升，立足产品，聚焦用户，加快渠道和营销模

式转型。

国庆“价格战”失效

大家电线下销售负增长

△CC PARK外部全景图

△济南领秀城贵和购物中心店△CC PARK顶层平台
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