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降或是不降，高价还在那里
我省除县级市外楼价未见实质性松动

□ 本报记者 赵洪杰

今年以来，全国楼市整体低迷，降价声
此起彼伏。进入5月，楼市出现拐点的声音
更见强烈。我省楼市究竟如何？记者进行了
深入采访。

销售面积明显下滑

“成交量确实下滑不少。”2006年以来
一直为济南多家中介提供贷款办理服务的彭
强说，去年经他手的成交量平均每月有100
多套，但上个月下滑到了60多套。最近生意
非常寡淡，他索性回家休养几天。

受楼市“拐点”说法的影响，市民买房意
愿下降，观望情绪蔓延。但彭强认为，最主要
的原因并非如此，而是银行信贷收紧延缓了
买房者脚步。民间金融和网络金融的齐头并
进，使得银行“钱紧”。“四大国有银行都将贷
款利率上浮了5%，中小银行条件更苛刻，不
仅上浮利率，还要求首付款比例上升至4成。”

我省一季度统计显示，全省楼市的开工
面积和销售面积都明显下滑。这与全国的情
况相仿。据中原集团研究中心监测数据显
示，4月全国40个大中城市一手住宅销售面
积环比下滑5 . 8%。

房地产综合服务提供商世联行，在全国
50个大中小城市近千个案场的汇总数据显
示，今年以来盘均上门指数保持常态。上海
世联地产顾问股份有限公司华东区域总经理
袁鸿昌在微博上分析，这说明消费者仍在积

极看楼，有效的购买力仍在，家庭资产负债
表和现金流表现良好，但受观望情绪影响，
购房决策周期拉长。

价格未见实质松动

中国指数研究院发布的4月百城价格指
数显示，2014年4月，全国100个城市(新建)住
宅平均价格为11013元/平米，环比上月上涨
0 . 10%，是2012年6月以来连续第23个月环比
上涨，涨幅较上月缩小0 . 28个百分点。

我省有9市作为样本，其中6市住宅均价

环比上涨，德州市住宅均价环比涨幅最高，
达到0 . 38%；济南市住宅均价8786元/平
米，环比上涨0 . 37%；环比出现下降的3市
是潍坊、菏泽和青岛，潍坊降幅最高，下降
了1 . 56%，4月住宅均价为4613元/平米。

记者近日走访济南楼盘发现，实质性降
价的楼盘几乎没有，传言降价的楼盘基本上
都是采取了常规的促销手段。

比如经十路与浆水泉路交会处卓越时代
广场，公寓楼单价仅5800元/平米。公寓楼
间高近5米，上述单价是按在中间隔出一层
的面积算，所以单价实际上还是1万多。彭

强最近在保利华庭买了一套新房，刚交了首
付，价格已经涨了200元/平米。

山东大学房地产研究中心主任李铁岗也
认为，济南房价一直呈稳步攀升状态，没出现
大起大落，调整时也不会出现较大幅度下滑。

楼市出现分化

“山东楼市总体健康，济南、青岛仍有空
间，潍坊、临沂基本到顶，一些县级市价格滑
落。”世联行山东区域总经理朱江认为，我省
楼市同样出现分化，需求、价格、供给都出现
不均衡状况，所有城市齐上涨的时代过去了。

以济南为例，朱江分析说，每年净流入
人口8万—9万，但去年底的一手房存销比只
要3 . 3个月。去年济南土地成交总价前十的
项目中，8宗居住用地中的7宗已经进入或即
将进入市场，供应大幅增加，但至今仍处于
是4—5个月的低库存时期。

“潍坊长期处于供大于求的局面，本身
房价不高，只有四千多每平米，人口净流入
速度也较慢，所以变动不大。”但他说像寿
光等县级城市价格明显下滑，均价从四千多
每平米降到了三四千。

楼市是拐点还是假摔？中原集团研究中
心近日的调研报告显示，在其调研的21个城
市中，截至4月30日，只有杭州、常州、成
都、沈阳、宁波及惠州等6个城市有楼盘采
取直接降价的方式促销，且降价项目以高端
楼盘为主，降价幅度在5%至25%。实质性
降价楼盘也不过9个，其余多为减少首付、
特价房、团购房等常见的促销形式。

“实质性降价的多为库存积压严重的楼
市‘重灾区’，如杭州、常州等。”朱江并
不认同次楼市拐点论，“只能说明全国楼市
出现分化，楼市趋于理性，不是所有房地产
都能赚钱，山东也是如此。”

533种低价药取消最高零售价
前因：低价药短缺直接影响患者治疗 后果：众厂家竞争激烈价格不会普涨

国家发展和改革委员会8日宣布，为鼓
励药企生产低价药积极性，减轻患者使用高
价药的负担，国家取消283种低价西药和250
种低价中成药的最高零售价，生产企业可在
西药费用日均不超过3元、中成药日均费用
不超过5元的前提下自主定价。

发展改革委有关负责人表示，根据国家
卫生计生委、发展改革委等8部门有关做好
低价药品供应保障工作的要求，抑制高价药
品不合理使用，各省(区、市)价格主管部门
应在今年7月1日前向社会公布本级定价范围
内的低价药品清单。

政府为什么这么做？这会不会导致这些
药企大幅度提高药价，增加患者用药负担？
记者就此对政府有关部门、药企、患者和医
生等进行深入采访。

发展改革委列出的低价药品种多达533
种，相当于2000多种医保报销药品数量的四
分之一。

北京隆福医院心内科主任赵新说，许多
低价优质经典药常常短缺甚至断货，其中不
乏抢救生命用药，如临床中用得最多的治疗
心衰的地高辛(一片只有几分钱)、西地兰等。

“部分临床常用药品特别是一些经典老
药出现供应不足甚至断供，是长期存在的老
大难问题，一直没有从根本上得到解决。近
年来部分药品短缺问题尤为突出，如心脏手
术必需的鱼精蛋白，治疗甲亢的甲巯咪唑
等。个别药品甚至出现‘一药难求’现
象。”国家卫生计生委有关部门负责人说。

这位负责人说，药品短缺直接影响患者

临床治疗，危及群众身体健康和生命安全。
华润双鹤每年销售的治疗高血压药物降

压0号高达11亿片，患者每天只需服用一片
(1元)。按照新政策，这家公司理论上可以
将降压0号价格涨到每片3元，即使每片涨1
毛钱，收入也相当可观。

然而，华润双鹤副总裁陈仙霞并不认为
有多少上涨空间：目前市场上治疗高血压的
药物种类很多，公司生产的降压药不是不可
替代的药品。有的药物甚至比降压0号还便
宜，只不过这类药服用比较麻烦，需要一日
多次，每次多片。

她甚至担心现行政策能否顺利落实，希
望有关部门出台配套措施，“接下来招标怎么
做，医院怎么使用，这些是我们企业关注的。”

发展改革委有关负责人表示，低价药品
大多是生产企业众多、竞争比较激烈的药
品，放开最高零售限价，市场实际交易价格
不会出现普涨现象。价格主管部门将加强监
管和引导，防止经营者滥用自主定价权。另
外，有关部门将针对低价药品进一步完善招
标采购政策，确保通过竞争形成合理价格。

中国药科大学医药价格研究所所长常峰
认为，不必过于担心低价药价格上涨，日均费
用标准起到封顶控制阀的作用。“与担心低价
药品价格的有限上涨相比，我们更担心低价
药消失，这会导致我们不得不用高价药品。”

北京市航天中心医院药剂科主任刘桦
说，低价药品的短缺原因是多方面的，配套保
障措施也应是多方面的。有些低价药品全国
需求量不大，但不能缺。比如，硫酸阿托品注
射液临床主要用于抢救感染中毒性休克、有
机磷农药中毒等。他们医院去年一年采购量
仅50支(每支5毫克0 . 57元)。企业生产这类药
利润非常有限。对于这类需求量少的药品，建
议国家指定企业生产，并给予适当补贴。

(综合新华社北京5月8日电)

低价药品清单中的部分常用药
序号 定价目录序号 药品名称 剂型名称

1 2 青霉素V 分散片、片剂（胶囊）、颗粒剂

2 4 普鲁卡因青霉素 小容量注射液（普通粉针）

3 7 阿莫西林 分散片、片剂（胶囊）

4 8 氨苄西林 片剂（胶囊）

5 21 头孢氨苄 片剂（胶囊）、颗粒剂

6 22 头孢拉定 分散片、片剂（胶囊）

7 48 阿米卡星 小容量注射液（普通粉粒）

8 49 庆大霉素 片剂（胶囊）、小容量注射液（普通粉针）

9 55 氯霉素 片剂（胶囊）、滴眼剂

10 56 多西环素 片剂（胶囊）

11 57 四环素 片剂（胶囊）

12 58 土霉素 片剂（胶囊）

13 61 红霉素 片剂（胶囊）、肠溶片（肠溶胶囊）、软膏剂、眼膏剂

14 63 琥乙红霉素 片剂（胶囊）、颗粒剂

15 65 罗红霉素 分散片、干混悬剂、片剂（胶囊）、颗粒剂

16 66 乙酰螺旋霉素 肠溶片、片剂（胶囊）

17 70 颜孙克林霉素 片剂（胶囊）

18 71 林可霉素 片剂（胶囊）、小容量注射液（普通粉针）

19 77 复方磺胺甲恶唑 分散片、片剂（胶囊）

20 78 磺胺嘧啶 片剂（胶囊）

21 79 甲氧苄啶 片剂（胶囊）

22 80 联磺甲氧苄啶 片剂（胶囊）

23 81 吡哌酸 片剂（胶囊）

“低价药不等于质量差的药。有些经典老药由于临床
使用历史悠久，疗效确切、副作用小，并不比一些新药
差。”中国药科大学医药价格研究所所长常峰说。

常峰说，用几毛钱的青霉素替代几十元的头孢硫脒等
药物，不仅能减轻患者负担，抗生素滥用的局面也会得到
改善。临床用得最多的治疗心衰的药物地高辛、西地兰等
非常便宜，效果都非常好。

记者从隆福医院药剂科了解到，100片一瓶的地高辛单
价仅数元，每片仅有几分钱。

常峰说，阿司匹林历史悠久，堪称物美价廉。如果一
些常见病用低价药就可以治疗，没有必要采用昂贵的新
药。

由于“以药补医”机制和一些药企在招标中恶性竞争
等问题，许多低价经典老药医院不愿意用，造成需求萎
缩，而需求减少更使药企不愿意生产。一些低价药供应不
足乃至断供成为常态。

尽管部分公立医院在新一轮医改中取消了药品加成(医
院销售药品可以在进价基础上加收15%的“提成”)，但多数
大医院依然离不开药品加成。治疗同一疾病，单价几毛至
几元的药品显然不如几十元上百元获得的提成多，低价药
在不少医院遭受冷遇。

更令低价药生产企业雪上加霜的是，一些企业在各地
组织的医保用药招标采购中，为抢占市场份额，不惜以亏
本价格进行恶性竞争。

据华润双鹤药业股份有限公司副总裁葛智勇介绍，这
家企业生产的黄连素100片(每片0 . 1克)制造成本约5 . 9元，国
家最高零售限价为9 . 5元，去年7个省份中标，平均中标价为
5 . 89元，最低中标价只有1 . 4元。

同时，受质量标准提升和原材料、人工等价格上涨等
影响，药品生产成本逐年上升。如果没有这次出台的新政
策，低价药不但难以涨价，还要应对市场竞争对手在恶意
竞争中施加的降价压力，更多的低价药会遭遇停产或限
产。

(据新华社北京5月8日电)

低价药管大用

奈何叫好不叫座

□CFP供图
日照市一商业楼盘，市民在沙盘前了解楼盘情况。

□ 本报记者 李慧

春节后，潍坊各楼盘相继推出力度较大的降价促销活
动，但目前房价并没有出现较大范围的波动。

据搜房网数据，2014年第一季度潍坊房价走势平稳，3
月房价4497元/平米，与一月的4484元/平米相比，涨了13元/
平米，涨幅为0 . 29%。而至2014年4月潍坊市场均价4398元/平
米，环比3月的4497元/平米微降2 . 20%，初现降价端倪。

记者走访潍坊几家房地产项目发现，春节前售价为3700
元/平米的奎文区“紫荆花园”楼盘，现在售价仅为2900元/
平米，降幅较为明显。与此同时，“直降500”、“买房赠
物业费”，“买房赠家电大礼包”，“一万抵三万”等促
销活动几乎遍布每个房产项目的宣传彩页之上。

据潍坊鑫锦盛房产公司销售总经理刘顺方介绍，近期，
受购房信贷政策额度过紧以及近期媒体“楼市触顶说”的影
响，消费者观望情绪极高。五一期间本是售房黄金期，但今年
几乎潍坊所有的房产项目都有较大幅度折扣或者一些赠送
礼品的变相降价。往年，有较大幅度折扣的房企仅占房企总
数的40%，但成交量却是今年的两倍多。

“像紫荆花园这种以价换量的大幅降价，应该属于个别
房企怕房产市场恶化导致资金链断裂，为了回笼资金做出的
举措，但出现大幅降价商家以及房企全员大幅促销的局面似
乎预示着什么，至少房企老板们开始担忧了。” 刘顺方说。

房价总体出现松动的同时，但也有一批房产项目傲视
房产市场，销售火爆。

弘润·金茂府位于潍坊市高新技术开发区内，项目包
括别墅、花园洋房、小高层、高层，高层均价为4500/平
米，花园洋房以及别墅均在8000/平米以上，并且都是现房
在售。该项目房产自四月下旬开始销售，但早在正式开盘
前就已售出8000多套，成交额达1 . 5亿。据该项目负责人隋
钢介绍，房价松动下跌，更多出现在中低端市场，而弘
润·金茂府项目面对的是改善性需求客户，客户群稳定且
较为理性。

潍坊———

楼盘竞相降价促销

□ 本报记者 晁明春 牛远飞

“总的来看，济南的房地产市场相对比较
理性、平稳，保持了温和、健康的发展态势，也
可以说是不温不火，受国家一系列调控政策
的影响不是太大，炒作的空间也不大，想在济
南炒房挣大钱很难。”这是日前济南市举行的
例行新闻发布会上，市统计局副局长苑子建
对省会房地产市场作出的一个基本判断。

支撑苑子建观点的是这样一组数字：今
年一季度，济南市固定资产投资增长18 . 7%，
其中房地产开发投资总量达到196亿元，超过
青岛列全省第1位，其增速达到17 . 5%。在建
的投资项目1442个，同比增加了134个，其中
房地产项目361个，同比增加23个。

“尽管一季度济南市房地产开发17 . 5%
的投资增速同比回落了3 . 8个百分点，但仍
分别高于全国、全省0 . 7、3 . 1个百分点，
到位资金更是增长31 . 5%，高于全国(6 . 6%)
24 . 9个百分点。”苑子建说。

从商品房销售面积看，济南市一季度住
宅增长31 . 7%，分别高于全国(-5 . 7%)、全
省(3 . 7%)37 . 4和28个百分点，与全国整体
情形完全相反。

从房价看，国家统计局公布的70个大中
城市价格监测显示，3月份济南新建商品住宅
环比上涨0 . 4%，同比上涨8 . 1%，是自2012年
7月以来已连续21个月持续上涨。二手房也是
上涨的，环比增长0 . 1%，同比增长3 . 8%。

“支撑房地产市场健康发展的，主要还
是刚性需求，包括无房居民的刚性需求和有
房居民的改善性需求。”苑子建举例说，国
家统计局刚刚发布的我国城市化率每年增长
是1个百分点，济南要略高于这个水平。

“十二五”以来的三年时间，济南常住
人口净增了18万人，平均每年增加6万人。
去年济南结婚的新人有62050对，这就是最
大的“刚需”。而去年济南市商品房销售了
700多万平方米，按平均100平方米一套的
话，就是7万多套，其中住宅在6万多套。

济南———

住宅销售逆势而行
□ 本报记者 白晓

5月8日下午2点多，在位于青岛市李沧
区青山路与九水路交汇处一家楼盘的售楼
处，记者看到，项目沙盘前有几位看房者正
在咨询户型和价格。

一位置业顾问告诉记者，该项目近期将
推出3期，价格不会高于2期，均价可能低于
万元。据了解，该楼盘2期从去年9月份开始
陆续开盘，均价大约在9700-9800元/平
米，3期的价格也极有可能在这个范围。3期
相距2期开盘已经有半年多的时间，而价格
仍与之持平，这种情况在岛城楼市并不多
见，也是今年以来青岛楼市持续成交疲软状
态的一个缩影。

青岛网上房地产统计数据显示，从3月
份开始，青岛楼市的交易量便进入降幅态
势。4月，青岛新房成交7468套，环比3月份
的7671套微降2 . 65%，其中，住宅仅成交
6189套，环比3月份下降3 . 4%。与此同时，

房价也略有松动。据百城房价统计，4月份
青岛新建住宅均价9793元/平米，环比下降
了0 . 44%，在全国百城中房价涨跌榜中排名
第67位。据了解，这是自去年7月以来，青
岛房价在连续上涨了八个月后出现的首次下
跌。

与渐渐萎缩的成交量形成反差的，则是
库存的高企。统计数据显示，截至4月末，
青岛库存量高达2325 . 95万平方米，目前库
存房套数达19 . 6965万套，且主要集中于刚
需项目，尤其是黄岛、胶州等地，均出现供
过于求的现象。

“一季度，受公积金新政的影响，青岛
楼市表现欠佳。许多开发商都寄希望于4
月。但是进入4月之后，各种限贷政策又让
原本冷清的市场‘雪上加霜’。”青岛恒诚
佳不动产总经理叶贞玲说。

采访中，不少购房者证实，除了本地没
有利好的政策外，整个房地产的大形势让自
己多了几分观望的心理。

青岛———

库存高企成交下跌
安徽铜陵实施的一系列房地产新政，给近来本就不平

静的房地产市场带来了又一“重磅新闻”，“救市”之声
开始搅热房地产市场。

近来“沉不住气”出手“救市”的地方政府不止铜陵
一地，广西南宁、天津滨海、江苏无锡、杭州萧山等一些
三四线城市，房地产市场的“利好”消息频出。

尽管铜陵等地均强调，政策的调整仍以满足刚需、支
持改善型住房为导向，但从限购到“松绑”，地方政府
“希望房子赶紧卖出去”的目的仍是显而易见的。

安徽省统计局发布的全省一季度商品房销售面积数据
显示，在全省商品房销售面积降幅“前三位”的城市当中，铜
陵市降幅达48 . 6%。铜陵市一位房地产销售经理告诉记者，不
仅一季度，商品房销售的“颓势”在传统的营销旺季“银四月”
依旧延续。据铜房网数据中心统计，今年4月，铜陵全市商品房
签约579套，备案479套，较3月的791套备案量环比下降32 . 1%。

近期一份“我国23个省份‘土地财政依赖度’排名报
告”显示，广西土地偿债规模只有700多亿元，但土地偿债
比例高达38 . 09%。安徽省2013年上半年一项统计数据也显
示，财政增收对房地产市场依赖加大，房地产税收对税收
增长的贡献率达到72 . 7%。

面对频出的地方政府“救市”之举，不少业内人士还
质疑：地方政府没有权力减税，只能进行调整限购、财政
补贴等方式给市场“微刺激”，但这些政策本身是否“越
级”违规本来就存在争议。

(据新华社合肥5月8日电)

多地楼市

频出“微刺激”
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