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年末涌现

提前还贷潮

“最近来电话咨询提前
还贷事宜的客户数量确实有
所增加。”招商银行某支行有
关人士告诉记者。这位人士
表示，对于提前还贷，目前招
行有两种方式可以操作：一
类是开通自助还贷渠道的客
户，可以无须预约直接通过
电话银行、个人网银专业版、
大众版自助提前还款。“不过
大部分客户目前都没有开通
这项服务功能。”而对于没有
开通自助还款功能的客户则
需要与其签订贷款协议的分
支行客户经理联系，预约提
前还款事宜。“如果一开始没
有开通自助还款，而现在想
开通自助还款还是需要联系
之前的客户经理。”这位人士

表示。不过虽然来咨询的人
数有所增加，但来提前还款
的人数并没有实质性增加，
这位人士表示。

工商银行一位人士告诉
记者，最近前来咨询提前还
贷事宜的人数确实有所增
加，根据工行目前的情况，若
需提前还款，必须在预定还
款前 10 个工作日到贷款所
属的分支行进行预约。“虽然
目前有加息预期，但我认为
有些还款者还应根据自己实
际情况考虑清楚，不是所有
情况都适合提前还款。”这位
人士表示。

提前还贷

需“三思而后行”

虽然提前还贷可以少还
一部分利息，但是在目前负
利率的局面下，如果把握投

资机会，巧用资产组合，仍然
可以取得不错的收益，而有些
收益完全可以超越房贷利率，
因此银行理财专家建议，有几
类情况并不适宜提前还贷。

首先，对于房贷利率折
扣较高尤其是享受 7 折利率
优惠的首套房贷客户。有银

行人士为客户算过一笔账。
对于一笔剩余还款金额为 60
万元，还款期限 8 年的按揭
贷款来说。如果将手里的 10
万元闲置资金用于提前还
贷，按加息后的八五折利率
5 . 21% 计算，在不考虑央行
日后调息的前提下，提前还

款可以节省 22491 . 82 元的
利息。而对于这 10 万元资产
可以有多种投资渠道，选择
最保守的银行存款方式，按
照目前银行整存整取最长 5
年，4 . 2% 的存款利率，五年
后利息收益为 21000 元。到期
后再将 10 万元本金和 21000
的利息收益转存成三年期，存
款利率为 3 . 85%，三年后又可
以获得 1 3 9 7 5 . 5 元存款利
息。在不考虑央行日后调息
的前提下，8 年下来可以获
得存款收益 34975 . 5 元，超
过提前还款节省的利息。

第二类，对于采用公积
金等额本息还款已到还款中
期的情况，这时选择提前还
款也不太适合。等额本息还
款是每月还款总额固定，其
中还款本金递增，还款利息
递减，也就是说借款人前期
还的利息比重较大，本金比
重较小。如果借款人到还款
中期再选择提前还贷的话，
已经偿还了大部分的利息，
提前还款的部分则更多的是
本金，这种情况再选择提前
还贷的话意义不大。

第三类，公积金等额本
金还款期已过 1/3。等额本
金是将贷款额总额平分成本
金，根据所剩本金计算还款
利息，随着还款时间的增加，
所剩本金减少，还款利息也
越来越少，当还款期超过 1/3
时，其实借款人已还了一半
的利息，再选择提前还贷的

话，偿还的更多是本金，不能
有效地节省利息支出。

第四类，投资收益率高
于贷款利率。以 100 万的闲
置资金为例，目前很多信托
产品的预期年化收益率都达
到 9% 以上，远远超过同期贷
款利率。除了购买信托产品
之外，今年以来，新股发行节
奏较快，几乎每周都有 6 只
以上的新股发行，如果有 100
万以上的闲置资金，投资者
完全可以拿这个 100 万资金
打新股，闲置时购买银行短
期理财产品，该投资组合的
收益，也可以在抵消贷款利
率后，获取更多收益。

■小贴士

提前还贷五步走

记者从各大银行了解
到，目前提前还贷，大部分银
行都要求客户提前预约，如
果要提前还款，客户需要提
前与具体分支行取得联系，多
数银行可以通过电话银行预
约。在预约之后，客户可以带
上身份证和贷款合同，填写提
前还款申请。银行在收到借款
人申请后逐个进行审批，一旦
审批完毕，银行将通过电话
等方式通知客户，客户可以
按制定方式到柜台或自动取
款机正式还款。最后，还需要
办理解除抵押、注销备案等
后续工作。(据《上海证券报》)

加息预期激发提前还贷潮
专家提醒：还贷需精打细算
“最近很担心央行加息，尤其是在今年年底前。”市

民穆先生表示。近期央行再度提高存款准备金率，虽然
对加息央行仍然比较慎重，但是随着货币政策由“适度
宽松”转向“稳健”，业内多位分析人士指出，加息通道
已经打开。
“如果在年底前加息，明年 1 月 1 日之后房贷每月

要多还 100 多元。”因此穆先生正盘算着是不是要赶在
加息前提前还掉一部分房贷以减轻来年还贷的压力。
记者从部分银行了解到，临近年底，像穆先生这样担心
加息多还利息的贷款者数量增多，前来咨询提前还贷
事宜的人数量也有所增加。

提前还贷也需“精打细算”


