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想不想去“拍卖公司”淘二手房？
竞拍房源少、竞拍程序复杂……对于竞拍二手房，很多购房者有顾虑

□本报记者 李杰 实习生 王荣

说起买二手房，很多人首先都会想到去房产中介看房子。其实现在很多拍卖

公司也会公开拍卖一些二手房。尽管这些房子的价格也不高，但很多买房者还是

不愿意光顾。山东省拍卖行业协会的工作人员说，其实他们一直很看好这个潜力

巨大的二手房拍卖市场，但目前在济南，这个市场还没有形成。

因为还不起贷款，某小区的一处二手房被拍卖

虽然起拍价并不高，但首次拍卖无一人捧场

既然拍卖公司称被拍卖的二手房比市
面价格便宜，那对于买家来说这是个好消
息，但很多买家还是有顾虑。市民丁先生最
近一直在忙着看二手房，当说起拍卖二手房
的事情时，他也有些顾虑。
“被拍卖的二手房房源太少，不如中介的房

源多，再说拍卖的程序太复杂我也不明白，还不

如直接让中介都办了。”丁先生说，就算被拍卖
的房产起拍价格较低，但是如果很多人都去竞
拍，价格肯定会被抬上去。

而说到竞拍成功后需要交5%的佣金，
市民王先生说这跟2%的房产中介费比起来
有点高了，而且竞拍前要一下子拿出那么多
现金当保证金，他也觉得不合适。

“山东易成拍卖有限公司定于2010年6
月2日上午9时30分，在济南市历下区人民
法院第一审判厅，公开拍卖济南市历下区黄
台南路86号春天花园3号楼4单元1202室房
产，建筑面积104 . 53平方米。有意竞买者，请
持有效证件及保证金汇款凭证到山东易成
拍卖有限公司办理竞买登记手续。竞买保证
金15万元须在2010年6月1日16时之前，汇
入委托方指定银行账户。”

5月15日，在春天花园小区的业主论坛
上，有人发布了这样一个帖子。因为帖子上
还特意注明了这是此处房产的第二次拍卖，
价格下调20%，在60万到70万之间，优惠的
价格引起了很多人的关注。

24日上午10点，在位于巴黎花园小区内
的山东易成拍卖有限公司的办公室里，一位

工作人员确认，他们的确准备拍卖春天花园
的一处房产。这位工作人员说，此处房产是
历下区人民法院委托他们拍卖的，据说是因
为房主还不起贷款。
“第一次拍卖时没人竞拍所以就流拍

了。”工作人员说，当时的底价是75万，跟市
场价比起来并不算高。
“房子有房产证，要不然法院也不会委

托我们进行拍卖啊。”对于产权问题，工作人
员回答得很肯定。她说除了买房款之外，竞
拍者还需要交纳百分之五的佣金，不过总体
来说，这个价格还是比较诱人的。

24日上午11点多，在春天花园小区里，
住在 3号楼的一位居民说，这里的房子是
2004年建好的，他买的时候每平米才3000多
块钱，现在已经涨到每平米9000多块钱了。

“如果竞争者太多，价格肯定也低不到哪去。”

对竞拍有顾虑，很多人宁愿选择中介买房子 “一般来说，法院委托的二手房产是可
以办理房产证的，不过也要谨慎。”山东旭洲
律师事务所律师孙光虎提醒买家们要注意
购房风险。

孙光虎说在竞拍之前，买家应该先看看
房子的具体位置和户型、楼龄等，以免房子
不符合自己的要求而导致盲目出手。“还有
一个问题要特别注意，这种被拍卖的房产一
般涉及的纠纷比较多，比方说这处房产被多

个部门查封，存在着多个抵押债权人，这就
比较麻烦，买家一定要了解清楚。”孙光虎
说，再比如这些房产本身还有租约或者房主
私下里将房产出卖，这些问题在竞拍之前都
要了解清楚，以免发生不必要的纠纷。
“这种法院委托拍卖的房产的过户还是

比较简单的，法院会下发判决书和协助执行
书，以方便办理过户。”孙光虎说一般这种情
况下，办理房产证需要一个月左右。

■律师提醒

购买被拍卖的二手房，一定要谨慎！

山东省拍卖行业协会：

其实这个市场很有潜力
拍卖公司

房源太少，买家
对二手房拍卖
不太感冒。那目
前济南的二手
房拍卖市场到
底怎么样？

山东省拍
卖行业协会办

公室一名安姓工作人员说，其实他们觉得这个市场的
潜力还是很大的，协会也进行过多次号召，但是效果
并不好，目前济南还没有成形的二手房拍卖市场。
“最起码它能保证公开公正，其实比起中介来

二手房拍卖有很多好处。”安先生说，在二手房拍
卖过程中，一切都是公开的，不会存在中介私下里
吃差价的情况，这对买家来说是有利的。
“既然有好处，为什么买家不太买账？”对于这个

问题，安先生认为，一是拍卖的二手房房源比较少，再
就是信息不对称，拍卖公司进行拍卖前必须发公告，
但是远不如房产中介的公告面积大。“而且目前很多
卖家还是不太信任拍卖公司，而多是通过中介或者自
己来发布信息。”

春天花园有处二手房要拍卖。李杰 摄


