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这两天来看房的一个接一个
成交量比上月同期却降了两成

2009年8月14日 星期五

购房者的热情犹如济南的天气，火热依旧，省城多家楼盘的
售楼中心均可见到人头攒动的景象。然而购买热情却没有完全转
化成购买行为，近期省城楼市的成交量在持续下降。

行 业 观 察

□本刊记者 任世海

近日记者在多家售楼处发现，购房
者的热情似乎并未受到酷热天气的影
响。日前，记者来到省城西部的一家售
楼处，尽管该楼盘尚未正式对外销售，
来看房子的人却络绎不绝，这令本不是
太大的售楼处略显拥挤。

在泉城花园售楼处，市民韩女士表
示，自己去年已经在这儿买了房子，朋
友来做客，感觉小区的环境非常好，这
次便陪朋友过来看看。在位于高新区的
海信·慧园，一位购房者表示，家里的车
被孩子开出去了，由于出门不方便，本
来没想过来，但后来心中总是放不下，
还是决定过来看看。

今年上半年的楼市成交量一路飙
升，呈逐月递增态势。相关统计数据显
示，从3月份起每月的住宅成交量均在
1500套以上，6月份甚至突破了 3500

套。而7月份的成交量则骤降一半，本
月截至昨天仅成交了700余套，这与上
月同期相比又下降了两成。

业内人士表示，这与近期房价略
有上调不无关系。上半年楼市的红火
让许多人始料不及，很多楼盘开始乐
观起来，手中的房子也开始“控制着”
卖。有的开盘只推出一座楼，一般也
就几十套；西部有楼盘前一段时间只
推出半座楼；旅游路上的一家项目甚至
只卖楼层为单数的房子，楼层为双数的
则暂不销售。

开发商固然有自己的营销节点及
推广节奏，然而市场供应量减少则会造
成价格上涨。据一家楼市监测机构的
数据，济南 7月份的房价平均上涨了
150元。专家表示，开发商决定价格，
消费者决定销售量。当房价超出购房
者的心理承受范围，房地产市场便会
看的多，买的少了。

上半年，住宅用地频频爆出“地王”，价格飙升；
商业、办公及工业用地却频繁流拍，租金逐步下滑。
有分析人士指出，前者炒作成分较多，而后者与实体
经济复苏紧密相连，二者的反差显示出表面繁华的
房地产市场正在“单腿走路”。

上半年，一直同步发展的住宅和商用土地市场
正在分化。住宅市场及商用市场的价格及租金(住宅
的主要衡量指标为价格，商业地产为租金)分化明
显。以北京为例，上半年住宅价格上涨9 . 7%；而上半
年写字楼平均租金同比下滑9%，工业厂房及物流仓库
平均租金同比分别下降6.4%及11.4%。此外，各大商用
物业的空置率无一例外上涨。自去年年底到现在，北京
优质写字楼空置率从17 . 94%上升至23%，上海工业物
业空置率从4 . 1%升至8 . 1%。原本应该人声鼎沸的
办公室、商场及厂房，如今空空荡荡。

其实，出现房地产行业回暖依靠“单脚走路”的
情形并不难理解。一直以来，住宅市场的炒作空间和
弹性更大，更能吸引投资资金进入。而商业、办公用
地，特别是工业用地，投资大，回报周期长，与经济周
期关联更为紧密，炒作空间相对有限，价格上涨主要
依靠实体经济向好带来的需求拉动。

统计数据显示，今年上半年北京二手房市场近
四成需求来自投资资金，仅有六成为自主需求。这表
明住宅市场泡沫正在形成。泡沫化将使住宅及商用
地产“两条腿”之间差距越拉越大，一条更长，一条更
短，这样的格局显然无法支撑行业稳固发展，行业整
体真正回暖仍有待商业地产止跌回升，两者“剪刀
差”缩小。

商业地产的回暖与经济周期紧密相连，绝非单
纯投资或几个政策即可马上拉动。要缩小行业“剪刀
差”，仍需给住宅市场“挤泡泡”，维持市场平稳发展，
而不是暴涨暴跌，特别是在土地供应方面，应警惕高
价地王涌现。可喜的是，7月部分城市工业地产成交
量稍有上升，这表明随着经济逐步走稳，商业地产将
逐步恢复元气。 文/蔡宗琦

楼市“单腿走路”行不远

8月13日上午11时，鲁能·领秀城与
齐鲁名校“育英中学”的签约仪式在市中
区教育局隆重举行，这标志着济南育英
中学领秀城分校正式入驻园区。加之来
自台湾的三之三幼儿园的先期进驻，作
为济南南部 400万平米的生态宜居大
城，领秀城的高品质教育配套得以全面
完善，成为泉城首屈一指的教育大盘。

据悉，济南育英中学领秀城分校占
地2 . 16公顷，建筑面积13920平米，为27
班九年一贯制学校，提供从小学到初中一
链式教学体系，有效促进了教师对每一个
学生的了解，从而有利于因材施教的施展
和“全人教育”的完善。领秀城分校依托
育英中学强大的师资力量和共享资源，

学校建有2300平米的高标准艺术体育
楼，内设有排球场、篮球场、专业钢琴室、
音乐美术舞蹈教室，并且，校园内部跑道
操场全为塑胶场地，实现了教学设施现代
化、信息化，保证了济南育英中学领秀城
分校的高标准教学条件，构成环境优美的
花园式建筑群，是培育英才的理想园地。

齐鲁名校育英中学始于1913年，首
任校长系孔子七十五代孙孔祥柯先生，
以深厚的文化底蕴，谦逊严谨的校训而
享誉山东半岛。如今历经百年厚积，其笃
实学风与师资实力，让济南乃至山东每
一位关心教育、关心下一代成长的人士
了然于心。至今该校门前依然保留着著
名政治家、教育家黄炎培先生题写的“济

南育英中学”校匾。目前育英中学已发展
成为济南市规模最大、教育成绩最卓越、
全市乃至全省一流的中学。育英中学领秀
城分校已于2009年7月中旬开工，2010年6
月底前将完成建设并竣工验收，9月份实
现对外招生并开学。届时，济南育英中学
领秀城分校，将振起科学理念的双翼，实
现泉城英才教育的至高飞跃。

这次育英中学领秀城分校和更早的台
湾三之三幼儿园的进驻，不仅能够满足社区
业主子女上学的需求，更有利于实现整个南
二环板块的资源共享，从而有力提升了领秀
城以及整个周边大环境的文化氛围。古训
“百年树人”，鲁能·领秀城从最初的十年开
始，让您的孩子赢在起点，树在今朝。

携手齐鲁名校 共育华夏英才
——— 育英中学签约领秀城，高品质教育倾情入驻


