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建设路附近单位房

李老师想买套小户型
房，要求在面积60平方米左
右，交通方便的，总价必须
控制在60万以内，带双气，请
推荐一套房屋。

百居安：现有一套房屋
适合，建设路附近，房龄1994

年，面积64平方米，有双气，
精装修，4层，此房售价54万。

购二七附近房

孙老师想在二七附近
买套婚房，面积70平方米左
右，交通方便的房子，要求
最少二室一厅，非顶，房龄
在1995年左右，经十路乘车
出行方便，总价在60万左右，
请推荐一套房屋。

百居安：现有一套房屋

适合，二七南路附近，面积77

平方米，楼层2楼(共6层)，户
型为2室2厅，2室朝阳，南北
通透，简装修，赠送储藏室，
带双气，有传达大院，交通
方便，此房售价为60万。

建设路单位宿舍出售

张 老 师 有 套 住 房 出
售，该房户型为3室2厅，面
积103平方米，楼层为2层，
带双气，精装修，他想了解
房屋售价。

百居安：经了解，房源
位置很好，小区属于建设路
上比较成熟的市级单位宿
舍，双气精装，带地下室6平
米，生活配套齐全，小区环
境极佳，交通停车比较方
便，居住费用低，此房楼龄
在2002年左右，此房售价应

在98万左右。

吉尔南苑房售价多少

孙女士有一套济微路
吉尔南苑的房子想出售，面
积55平方米，4层，2室1厅，简
单装修，对方想了解售价。

百居安：经了解，小区
位置较好，靠近济微路，出
行比较方便，而且周边离超
市、商场较近，生活购物非
常方便，有双气，小区环境
较好，小区内提供24小时热
水，房屋售价应在47万左右。

憎百居安·易房热线：86888867

■律师在线

小区一层业主为商业经营
需要，拆墙改门、搭建台阶是否
构成侵权？

案情：王先生是本市一高档小区的业主，该
小区环境优美，配套设施齐全，业主大多为社会
精英人士。最近，王先生所住的A栋楼一单元一
楼的业主张先生在家里开起了SPA美容会所，
为经营需要，拆墙改门、搭建台阶，对一楼进行
了较大改造，对其他业主的生活产生了一定的
影响。请问：该小区的物业公司有权制止吗？

山东德义君达律师事务所刘怀勇律师解答：
按照相关法律对住宅共有部位和自用部位的界
定，行为人擅自拆墙改门、搭建台阶的行为侵占了
住宅共有部位，超出了正当行使权利的界限，妨害
了物业管理公司的正常管理秩序，属于侵权行为。
按照《物权法》第七十七条：“业主不得违反法律、
法规以及管理规约，将住宅改变为经营性用房。业
主将住宅改变为经营性用房的，除遵守法律、法规
以及管理规约外，应当经有利害关系的业主同
意”，第八十二条：“物业服务企业或者其他管理人
根据业主的委托管理建筑区划内的建筑物及其附
属设施，并接受业主的监督”的规定，物业管理公
司有权要求行为人拆除搭建的台阶恢复原状，对
行为人的侵权行为予以纠正。

近日，齐鲁楼市不动产泰安区域正
式签约。泰安市城区人口约为170万，下
县城约为390万，齐鲁楼市不动产计划在
该区域发展40家左右加盟店。

自今年启动山东省各地市发展战略
以来，齐鲁楼市不动产依托齐鲁晚报强
大的品牌优势，以及在济南区域的成功
运作经验，已经在临沂、济宁、德州等地
市不同程度地开展了加盟事业。与以往
的独立操作不同的是，此次进驻泰安市，
齐鲁楼市不动产采取了“区域合作”的开
拓模式，与实力雄厚的投资方合作，共同
开展区域运作。

泰安区域合作商是齐鲁楼市不动
产济南区域逸居店投资人张先生。张

先生2011年3月份加盟齐鲁楼市，经过
一年多的运作，店面盈利能力持续提
升，尤其对齐鲁楼市不动产的品牌运
作能力表示高度认可，在深入考察泰
安市场，多次合作磋商后，正式签约泰
安区域，与齐鲁楼市不动产共同开拓
泰安区域二手房市场。

据悉，“区域合作型加盟”是齐鲁楼
市不动产推出的一种独特的加盟合作模
式，面向山东省，以地市为单位，选取资
金实力雄厚、行业经验丰富，有长远行业
发展规划的投资人及投资机构，共同发
展事业。区域合作商可以借助齐鲁晚报
强大的公信力、优质的宣传资源、专业的
广告支持等，汲取齐鲁楼市不动产济南

区域一年发展50家店面的成功运作经
验，开拓区域授权加盟事业。

目前，齐鲁楼市不动产各地市区
域合作工作开展得如火如荼，区域合
作咨询量较大，尤其一些二手房市场
发育较为成熟的地市，如淄博、潍坊等
地，出现了多家实力雄厚的投资人同
时进行谈判的情况。对此，齐鲁楼市不
动产相关负责人表示，对区域合作商
的选择，除资金实力外，更重要的是行
业长远发展的规划，以及对齐鲁楼市
品牌核心理念的认同。

山东省区域合作加盟咨询专线：
0531—81758660

文/赵艳

齐鲁楼市泰安区域正式签约

行业资讯

二手房经纪行业人员流动频繁

经营合作成留人重要砝码
人员流动性大已经成为房地

产经纪行业的普遍现象，“留人难”
似乎也已经成为无法改变的行业
顽疾。随着市场的不断培育，房地
产经纪行业将得到进一步发展，人
才战略或将成为这个行业最值得
思考的问题之一。

房产经纪行业面临留人难

众所周知，目前，房地产经纪行业的
经营主体更多以授权加盟的形式存在，直
营模式虽然更有利于盈利能力的提升，但
由于受规模增长慢、品牌培育难等的困
扰，还相对比较稀缺。授权加盟的模式下，
每位投资人都是在“独立作战”，店面也以
投资人为界各自为战，这种运作模式注定
了房地产经纪人很难有上升的空间。

房地产经纪人的职业发展空间明显受
制于投资人的运作规模。一个运作规模较
大的投资人可能会有十几家，或者再多的
店面，这种情况下，房地产经纪人成长的空
间会相对较大，但是，就济南市场而言，这
种情况的投资人有，但还不是市场的主流。
市场上普遍存在的是单店独立运作或拥有
几家店面的投资人，这种情况下的房地产
经纪人，职业发展状况就堪忧了。

传统的薪酬留人、事业留人、文化留
人、感情留人等留人方式在这种小规模
发展的情况下基本都不适用。首先，薪酬
留人很难长久执行。小规模的投资人比
较看重运作成本，重金留人的可能性比
较小，即便有，也不会长久地执行；事业
留人也很难运作，因为大多数情况下，投
资人自己可能还不知道店面发展的未来
在哪里，甚至连店面能够存活多久都没

有底儿；文化留人也基本谈不上，在单店
要形成并持久保持一种文化氛围，甚至
形成某种文化理念，并长久地给房地产
经纪人灌输，基本是一件不可能的事情。
如果以上几种方式都很难实行，那感情
留人基本就是一句空话了。

经营合作给经纪人职业前景

那么，小规模运作的房地产经纪行
业投资人到底该怎么留人呢？

我想，经营合作将是一个很重要的
筹码。经营合作分为两个阶段，初级阶段
是单店的合作经营。投资人对表现优秀，
而又与自己有着相近经营理念的房地产
经纪人进行经营合作，也就是目前普遍
存在的让这类房地产经纪人“参股”，共
同推动店面业绩提升的同时，也共同承
担店面运营风险。这种模式对房地产经
纪人的筛选很重要，相关房地产经纪人
是否能与投资人有相似的经营理念至关
重要，如果没有，单独以金钱的诱惑去促
成，那注定不会合作长久。

第二个阶段就是促成合作，培育优秀

房地产经纪人开店，以分店的形式或者以
双方合作，投资人承担部分资金，房地产
经纪人主要负责具体经营的形式。这种形
式，假以时日，必将会有店面规模与盈利
能力上的双提升。但是，这种模式对投资
人的胸怀要求比较高，对房地产经纪人新
开的店面能否做到不随便“指手画脚”是
影响合作成败的关键性因素之一。

以上情况主要针对挽留优秀的房地
产经纪人，那么正常的店面运营中，普通
房地产经纪人该如何挽留，我想前期的
筛选十分重要。

当前，由于整个行业人员流动性大，
大部分投资人不自觉地就降低了招聘的
标准，甚至出现了“是个应聘者就可以先
过来就职”的现象。这种情况无形之中进
一步加推了人员的流动性，无益于店面
运作，更无益于行业发展。正确的态度应
该是从招聘环节就严格把关，切实选择
适合这个行业或有志于这个行业的应聘
者，也就是说要加大招聘的淘汰率，从招
聘环节就开始进行人员过滤。此外，招聘
时投资人的诚信度也非常重要，切忌脱
离实际的乱承诺。

8月17日，国美电器正式启动全国1700多家门店“击
破网价”行动，仅一天时间，京东商城CEO刘强东在接受

《财经》杂志采访时提出，“京东要停止价格战，价格战是
必然发生的，但现在这是一场恶性价格战，如果这样下
去，不出三个月，三家都得死”。他宣布战争已经结束。

国美门店宣战首日，销售比平日相比增长4倍以
上，其中彩电增长320%、电脑增长507%、空调增长340%、
手机增长436%，厨卫也增长326%，整体增长达415%。

笔者在比价时也发现，国美门店超过70%的产
品价格低于京东商城，同时，其它产品也实施随时调
价的灵活政策。门店现场人头攒动、气氛热烈。

国美电器承诺：从现在起，国美门店价格将持续
低于京东商城。

国美门店宣战 京东商城停战

山东六十年六十品牌 驰名商标 蓝膜系列全场优惠1000元
凡优惠期内定机可获赠超值浴霸、炒锅、太阳能手

电、雨伞、水杯，以旧换新不分厂家，均可折旧100-300元。
推荐机型：桑乐阳台壁挂蓝膜系列100升，价格6850元(直
降1000元)，领航者系列新品180-20支166升，价格2990

元。完美的品质，完善的服务，选择桑乐太阳能，乐享

低碳新生活。地址：闵子骞路26号 订购热线：88954401
13176446133 王舍人店电话：13964055123

桑乐太阳能 以旧换新
服务特惠中

□本刊记者 张晖


	B03-PDF 版面

