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新房挂牌均价半年涨了500多
二手房也现“坐地涨价”现象
不过房子贵了买的人还是少，业内人士分析认为房价不会大涨

7月中旬，济南市民张先生看中
了七里堡附近的一套两居室的房子，
86平方米，报价76万元，张先生认为
价格有点高。在他考虑了几天决定购
买时，却被告知房子已经以78万元成
交了。

市民王女士也遇到了类似的事情。
她看中了匡山小区的一套房子，总价
48万元，王女士认为这个价格在承受
范围内，于是让中介约了房主见面。出

乎意料的是，房主一见面就表示低于
50万不卖。

记者近日在采访中了解到，二手
房市场上这种报价后涨价的现象又开
始有所“抬头”，虽然涨幅不算高，
但反映了买卖双方心态的某种变化。

据齐鲁楼市不动产市场部工作人
员介绍，自今年6月下旬以来，随着
二手房成交的不断上升，“坐地涨
价”的情况开始出现。“近段时间，

这种情况确实比较多一些，加盟店也
感触明显，自6月下旬开始，经纪人
就不断接到房主的涨价电话。”齐鲁
楼市不动产相关负责人分析，这种坐
地起价现象的出现，主要是房主受当
前市场形势的影响比较明显，认为市
场好转了。

“但是，报价高不一定售价高，
决定权还是在购房者手中。”该负责
人强调。

销售价格比燃油车贵

大部分产品难挂牌

电动汽车在济展销遇冷

本地·财经

生活日报8月20日讯(见习记者 赵冉)
2012中国(济南)国际新能源汽车电动车及零部
件展览会于今天在舜耕国际会展中心闭幕。记
者于中午来到现场，发现已有许多电动汽车销
售厂家撤展，由于是周一，来此咨询、购买的市
民并不多。

现场的一位展销商告诉记者，今年的展销
情况并不理想。他分析电动汽车遇冷的原因，一
方面是因为消费者对电动汽车的认知度还不太
够，另一方面是电动汽车在挂牌上遇上了难题。

“同等车型的电动汽车要比燃油车贵一
些”，重汽考格尔专用汽车有限公司新能源事业
部销售经理金泉告诉记者，“价格并不是关键，
关键问题是挂牌”，金经理以一辆售价3万多的
轿车为例说，“这辆车行驶100公里用电不过7 .6
度，也就是几块钱的事，这与燃油消费相比根本
不算什么。真正让厂家头疼是如何为生产的汽
车正名”。根据相关规定，只有进入工信部《道路
机动车生产企业及产品公告》目录中的汽车企
业生产的电动汽车才能挂牌照，而我省仅有中
通客车、沂星电动车2家企业名列其中。

记者了解到，此次来参展的汽车整车厂家
有50多家，除了上述两家可以挂牌的车企外，生
产规模较大的山东时风、河北御捷都未进入产
品公告。

另外，今年7月1日起实施的《纯电动乘用车
技术条件》国家标准，要求使用动力蓄电池驱
动、5座以下的纯电动汽车最高车速不低于80公
里/小时。而记者向一位展销商询问一款电动汽
车的时速时得知，他们参展的电动车最高时速
为50公里。

济南卷烟厂
拆除工程完成招标

20日，记者从济南建设网获悉，由济南市
小清河滨河新区(历城段)建设工程指挥部承
建的济南卷烟厂拆除工程，日前完成项目施工
招标。根据招标公告，济南卷烟厂占地面积约
计20公顷，其中需要拆除的地上建筑面积约
计10公顷，工程将分四个标段进行拆除施工。

(记者 王僖)

历下一座2000平方米
屋顶绿化广场建成

生活日报8月20日讯 (记者 薛良诚 通
讯员 林杉)20日，记者从历下区园林局获悉，
位于奥体中心北侧的燕山新居小区的2000平方
米屋顶绿化广场日前建成完工，历下区计划将
其打造成为全省首座屋顶绿化示范社区。

历下区园林局相关负责人表示，作为一种
新兴的绿化形式，屋顶绿化在省城推广并不顺
利。很多单位与个人担心房屋老化、承重、漏水
等问题，推广工作频频受阻。直到去年，由政府
部门主导，先后在解放路街道办事处、历下医
院、历下大厦等三处进行了试点。很多单位和居
民在看到技术成熟、环境优美、生态效果较好之
后，纷纷报名参与屋顶绿化。

记者在燕山新居屋顶绿化广场看到，这里
栽植了油松、黄栌、白皮松等乔木，还栽植了榆
叶梅、蔷薇等植物。

历下区园林局负责人告诉记者，历下区今
年的屋顶绿化工作重心由驻区机关、单位转向
社区，截至目前，已完成7家单位、1万平米的屋
顶绿化。

新建单位是否可以申请屋顶绿化资金支
持？历下区园林局相关负责人表示，济南市目前
对新建单位的绿地率有着严格的要求，地面绿
地面积不够的，需要进行相应面积的屋顶绿化，
不过，并不能享受政府资金扶持。

市场上“坐地涨价”现象又有抬头

20日，记者在环山路附近一中介
了解到，附近的二手房房源价格与去年
底相比，每平方米上涨了500元-1000
元。记者看到，店里的顾客并不是很多，
从房源情况看，适合刚性需求者的中小
户型房源不多，以较大户型居多。

一位经纪人告诉记者，需要中小户

型房的客户很多，但合适的房源却是很
少，大户型多，但需求少。

记者从多家中介了解到，济南二手
房价格确实有所上涨，但总体仍处于相
对稳定状态，许多房源相比几个月前，
每平方米有几百元的上升。

相关的统计数据也表明了这一

点。根据搜房网二手房数据监控中心
的数据，济南市二手房住宅挂牌均价
在2月份约为8000元/平方米，随后经
过连续6个月的小幅上涨，到7月份的
挂牌均价已经达到了8600多元/平方
米，半年时间每平方米上涨了 600元
以上。

二手房市场，半年挂牌均价涨了600多元

20日，济南市城乡建设委公布了7
月份济南新建商品房市场数据。其中新
建商品住宅成交4221套，达到了今年
以来的月度成交最高；网签面积同比和
环比分别上升了17 . 80%和9 . 09%。

根据济南市城乡建设委发布的数
据，2月份新建商品住宅的成交量不到
2000套，3月份以后每月的成交量都上

升到了3000套以上，并在7月份达到一
个高点。进入8月份，随着推盘量的减
少等原因，目前成交量有所降低。

去年以来，随着调控的进行，市场
房源库存量有所增加，为回流资金，开
发商在上半年开始实行“以价换量”的
销售策略，使得房源销售量上升，市场
库存量开始下降，开发商的降价动力也

开始逐步减少，并逐渐开始小幅提价。
根据世联怡高的统计，今年 2月

份，济南市主要的一些在售楼盘的市场
存量还在万套左右，可以卖半年时间，
到7月份已经下降了三成多。

不过市场人士分析，由于开发商库
存压力犹存，随着成交量好转，下半年
开盘量仍然不小。

成交量连月回升，市场库存量下降三成多

“我们在售的有两座楼是 6月份
开的盘，目前房源相对充足。”20日，
济南东部龙奥大厦附近一楼盘售楼处
的销售人员介绍说，目前在售房源每
平方米价格约为8300元，一些即将开
盘的小户型房源的价格预计在9000
多元/平方米。

而据记者半年前在该楼盘了解到
的情况，当时该楼盘的预计销售价格在

8000元/平方米左右，半年后价格上调
了三四百元。销售人员也表示，价格虽
然小幅上调，总体还是比较稳定的。

从近几个月来一些楼盘推盘的情
况看，开盘后每平方米提价二三百元的
不在少数，随着成交量的上升，开发商
涨价和追求利润的冲动也愈发明显，但
总体来说，仍以走量为目的，所以涨价
仅为试探性上涨。

市场统计机构的数据显示，2月份在
售楼盘的成交均价在7300多元/平方
米，到7月份为7800多元/平方米，6个月
时间上涨了500多元。

记者在采访中了解到，虽然许多开
发商和卖方在极力渲染济南房价的上
涨，但从总体的情况来看，无论是新房
还是二手房，其价格的总体特征仍是以
稳定为主。

在售楼盘成交均价，半年上涨了500多元

□市场分析

置业迫切程度成购房者出手的关键
面对房价开始出现的上涨势头，继

续等待还是出手？购房者们也有着各自不
同的选择。

市民李女士8月初刚刚以13000元/平
方米的价格购买了胜利大街附近的一套
学区房，目前正在办理过户手续。

“我也很无奈，7月每平方米还是
11000元，家中有事一耽搁，价格就上来
了。”李女士很郁闷地说，“涨价也得买呀，
孩子上学的事情没法耽误，9月1日之前必
须过完户。”

同样选择了出手的还有购买婚房的

马先生，马先生也表达了自己的无奈：“婚
期马上就到了，不买不行啊。”

而一些需求不是很迫切的购房者还
是选择了继续寻找合适的房源，而且这部
分购房者占据了大多数。也就是说，在当
前房源涨价的市场形势下，购房者置业需
求的迫切程度成为买还是等的决定性因
素。

二手房市场上，目前面积在50平方
米-80平方米，总价在45万元-70万元之
间的房源卖得最快，这部分房源的购买者
以初次置业者为主。初次置业者一般受资

金的限制最明显，本来就是“卡着”首付买
的房，如果再增加费用很难承受。所以，大
部分购房者面对坐地起价，还是选择继续
寻找合适的房源。

对于未来的房价走势，业内人士普遍
预计，未来房价不会大涨，因为目前调控正
持续，投资投机客越来越少，所以房价“炒”
不起来，而占市场主力的刚需购房者对房
价上涨太敏感，因此未来房价难以上涨。

著名经济学家陈淮日前在济南也表
示，房地产靠不断涨价赢利的时代已经一
去不复返了。 (记者 崔荣杰)

□本报记者 崔荣杰

根据国家统计局18日
发布的房价指数，济南7月
新房、二手房价格都呈现
双双上涨态势。记者近日
采访中了解到，今年二三
月份以来，随着成交量的
逐步回升，济南新房、二手
房市场的房源都出现价格
小幅上涨的情况，半年的
时间里，每平方米上涨了
五六百元。
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历历下下屋屋顶顶绿绿化化示示范范社社区区。。 林林杉杉 摄摄

省省城城当当前前房房价价走走势势引引人人关关注注。。 崔崔荣荣杰杰 摄摄
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