
7月房价环比上涨城市翻番

调控已在十字路口
国家统计局18日发布的7月份70个大中城市

住宅销售价格变动情况显示，与上月相比，70个
大中城市中，新建商品住宅价格下降的城市有9
个，持平的城市有11个，上涨的城市有50个。虽然
环比价格上涨的城市中，涨幅均未超过0 . 7%，但
环比价格上涨的城市数量大幅增加，比6月同期
的数据翻了一番。业内人士认为，7月房价的变化
延续着整个上半年的整体走势并不意外，房地产
市场已经进入关键时期，下一阶段调控政策的走
向将决定长期的市场发展方向。

随着房价的上涨，持续一年多的房地产调控
也已经到了一个十字路口。

北京中原市场研究部总监张大伟表示，目前
整体市场的成交复苏仍非普遍性，市场虽然松
动，但是限购、限贷依然指向投机、投资需求入
市，这样就难以支撑全面回暖，所以虽然量价可
能同涨，但是价格上涨幅度有限。

不过张大伟也同时提醒，现在楼市的反弹已
成共识，虽然目前的反弹力度还在可控范围内。
但是一旦形成过量反弹，调控政策的公信力将再
次减弱。所以预调、微调的必要性非常大。

张大伟表示，加强对地方政府的监管问责、
严格执行预售资金监管、进一步规范预售流程，
甚至限制房价涨幅目标等等都可能成为下一阶
段调控的储备政策，而这些政策能否逐渐出台并
发挥作用，将成为影响未来市场走向的重要因
素。 (据新华社)

生活日报8月18日讯(记者 崔荣杰)
今天，国家统计局发布7月份全国70个大
中城市住宅销售价格变动情况，济南新房
二手房双双环比上涨，这种情况自去年7
月份济南房价停止上涨以来还是首次。

时隔一年，济南新房

二手房价格双双上涨
6月份济南房价“止跌”，7月份的房

价走向颇为引人关注。
根据国家统计局数字，7月济南新

建商品住宅环比上涨0 . 2%，同比仍下跌
了2 . 1%。

二手住宅方面，也出现了环比上
涨，环比上涨0 . 1%，同比下跌1 . 0%。

根据国家统计局的数字，去年7月
份济南房价出现了环比持平，自此以后
济南房价一直处于下跌状态，除去年9
月份和今年2月份有0 . 1%的上涨外，其
他月份一直处于环比下跌状态。

而7月份的新房二手房双双上涨，
则是去年7月份以来的首次，上一次济
南的新房二手房价格双双环比上涨是
在去年6月份。

从分类价格指数来看，新建商品房
90平方米以下新建商品住宅环比上涨
0 . 4%，同比下跌1 . 7%；90-144平方米新
建商品住宅环比上涨0 . 3%，同比下跌
1 . 8%；144平方米以上，新建商品住宅环
比持平，同比下跌2 . 6%。

二手住宅方面，90平方米以下的环
比下跌0 . 2%，同比下跌1 . 3%。90-144平
方米二手住宅环比上涨1 . 0%，同比下跌
0 . 5%。144平方米以上二手住宅环比下
跌0 . 7%，同比下跌1 . 1%。

“金九银十”房价上涨

仍面临压力
经历了一年的环比下跌，在6月份停

止下跌后，济南再次迎来了房价的上涨。
市场人士分析认为，近几个月以来，

在开发商降价和降息等因素刺激下，济南
商品房成交量逐步回升，尤其是市场成交
呈现“淡季不淡”的情况下，部分项目逐步
小幅度上调了新开房源的价格，这是7月
份济南房价出现环比上涨的原因。

业内人士分析认为，在未来的九、十
月份，是房地产市场传统的“金九银十”，

在成交量继续向好和房价开始上涨的作
用下，未来房价上涨面临着更大的压力。

但专家和业内人士也指出，目前限
购没有取消，对房产投资和投机需求的
打压作用依然明显，在这种情况下，单
靠刚性需求，房价不可能大幅上涨。同
时，国务院派出八大督察组对16省(市)
执行房地产政策调控情况进行了督察，
相关部委也一再重申不放松房地产调
控，同时新一轮的房产税征收试点也已
拉开帷幕。在这种情况下，房价再次上
涨也面临着政策调控的压力。

山东四城市房价“两

涨两跌”
根据国家统计局的数字，7月份山

东列入统计的四个城市房价走向表现
也尽相同。

新建住宅方面，7月份济南和济宁
房价环比上涨0 . 2%，青岛和烟台房价环
比下跌0 . 2%。

二手住宅方面，济南和青岛环比上
涨 0 . 1%，烟台和济宁环比分别下跌
0 . 3%和0 . 1%。
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北京住宅销售价格小幅回升

专家称房价已到谷底
从18日公布的统计数据上看：北京市新建住

宅价格环比涨幅在四大直辖市中居首，其中涨幅
最小的是上海，环比持平；同比涨幅中，北京也回
升最快。在二手住宅价格中，北京市环比涨幅在
四大直辖市中位居第二，仅低于上海。在新建商
品住宅价格中，北京市的环比涨幅位于四大直辖
市之首。

18日上午，记者就此采访了经济学家梁小
民。他分析：前一阶段，中央采取了严格控制房地
产价格的调控政策，但作用并不明显。从一线城
市看，虽然房地产价格有所下降，但下降的只是
郊区，而市区房价基本没有下降。所以从数据看，
只是平均数在下降。在近一阶段，主要的经济政
策回到稳增长上，各地政府对限价政策采取了微
调，造成了近几个月房地产价格的回升。

从房地产市场的供求关系上看，全国乃至北
京都还保持在需求大于供给的情况，而除了政策
的调整，已基本没有新的手段。所以政策一放松，
价格自然会反弹。

梁小民分析：从目前看，北京以及全国的房
价已基本到谷底，未来将是一个缓慢回升的过
程。如果不出现大的有关房地产市场的经济政
策，房价不会出现大的波动，也就是说，短期内既
不会再降，也不会大涨。 (据《北京晚报》)

国务院督察组批评

个别地方放松楼市限购
7月下旬至8月上旬，国务院派出8个督察组，

对北京、天津、河北、辽宁、吉林、上海、江苏、浙江、
福建、山东、河南、湖北、湖南、广东、重庆、四川等16
个省(市)贯彻落实房地产市场调控政策措施情况
进行了督促检查。督察中发现，个别地方存在通过
放松限购条件等方式，刺激住房消费。

对于检查中发现的问题，督察组已向有关地方
人民政府提出明确整改意见，要求各有关地方深入
贯彻落实房地产市场调控政策措施；要求出现放松
调控政策苗头的地区立即予以纠正，并强调各地不
得以任何理由变相放松调控；要求各地进一步完善
土地供应管理，提高住房用地供应计划完成率，稳
定普通商品住房用地供应量；要求各地加大市场监
管力度，严格预售许可管理，全面实施预售资金监
管制度。对于督察组提出的整改意见，各地表示将
认真加以整改。

这次对部分省(市)贯彻落实国务院有关房
地产市场调控政策措施情况的督促检查，进一步
表明了中央坚持房地产市场调控的决心。对执行
调控政策不力、放松调控政策的地区，要实行问
责。 (据《京华时报》)
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济南再现大中介“翻牌”事件
中介市场将会重新洗牌

生活日报8月18日讯(记者 崔荣杰)
平静了一段时间的济南中介市场再起“风
波”。继两年多前21世纪不动产“摘牌”事件

和前年底的玛雅部分门店“翻牌”事件后，
济南中介市场再次发生“洗牌”，这次事件
的主角之一仍然是21世纪不动产。近日，济

南21世纪不动产的三宇和记、孚瑞两大加
盟店同时退出了21世纪不动产，发展各自
品牌，涉及变动门店30多家。

8月18日上午，在山东大厦，济南孚瑞
房地产经纪有限公司品牌升级揭牌，18日，
孚瑞不动产董事长高春慧宣布，孚瑞不动
产成为自主品牌，由18家店面和300多位员
工组成的公司成为独立的房产经纪公司。

据了解，7月底，高春慧最先提出了“翻
牌”的想法，并得到了三宇和记加盟店负责
人于畅的呼应。两家决定一起脱离21世纪不
动产。三宇和记加盟店同为21世纪不动产的
主要加盟店，直营店多达16家。两家的“翻

牌”使得30多家门店脱离了21世纪不动产，
济南房地产中介市场再次发生大的变动。

三宇和记房地产营销策划有限公
司总经理于畅18日告诉记者，16家店将
于下月16日翻牌。

对于21世纪不动产济南区域近期
经历的翻牌风波，21世纪不动产济南区
域总经理方瀛说，21世纪不动产济南区
域这两年的发展非常迅速，品牌美誉度
和各加盟店盈利能力迅速提高，而其中
三宇和记与孚瑞也是得益于这种平台，
加之两家公司管理者自身的把握机遇
与稳健发展的能力较强，能够把自身的
直营门店迅速发展做大。儿大不由娘，
脱离体系寻求自我发展也在情理之中。

方瀛告诉记者，目前21世纪不动产

在济南各公司的运营能力很好，截止到
目前，我们已经实现了6家门店开业，同
时另有5家签约门店在筹备，预计到9月
底，21世纪不动产济南区域将恢复到60
家门店，市区的市场份额很快就能恢
复，仍然是济南二手房市场当之无愧的
第一品牌。

业内人士分析，这次“翻牌”事件以
及这两年多次出现的中介品牌变动风
波，是济南中介市场进一步发展调整的
表现，济南中介市场将随着这一系列事

件更加走向成熟。
而随着一系列事件的出现，济南中

介市场也进一步分化和洗牌，由早期的
21世纪不动产和玛雅两大品牌为主，逐
步变成了外来和本土品牌共存的时代，
而此次的“翻牌”事件将进一步推动市
场变化，随着21世纪不动产调整加盟规
则和本土品牌的迅速崛起，济南中介市
场将迎来一波新的“洗牌”。济南中介加
盟和发展的“规则”也将随之发生深刻
变化。

2009年5月，因特许使用费拖欠
问题，21世纪不动产济南区域分部被
中国总部摘牌。

2009年5月26日，济南30多家21
世纪不动产的加盟店紧急成立“店东
委员会”，开始寻找新的经营模式。

2009年12月29日，山东凯胜投资

有限公司正式注册，注册资金1000万
元，股东为于畅、高春慧等24名21世
纪不动产加盟店的店东。

2009年12月30日，21世纪不动产北
京总部与山东凯胜投资有限公司签订
协议，后者以500万元的代价接管运营21
世纪不动产济南区域分部，并于当晚获

得授权书，直接宣布开业。
2010年10月，济南玛雅40余家店面集

体“翻牌”，转投新东家、来自新西兰的国
际房地产中介连锁机构哈考特不动产。

2012年8月，济南21世纪不动产
再次发生加盟店“翻牌”事件。

(记者 崔荣杰 整理)

21世纪不动产两大加盟店“独立”

济南中介市场将再次“洗牌”

近些年济南房产中介市场“翻牌”风波
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7月的新房二手房价格都涨了
一年来，这还是第一次出现
济南楼市能否迎来“金九银十”，专家称房价上涨压力大
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