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一方面是业主觉得租赁费用太高，宁愿
停在马路边，立体车库利用率低无法维持运
营；另一方面维保费用高，物业认为立体车
库实在没有降价的空间。双方僵持不下，似
乎成了一个死结。

“此处立体车库已经报停了。”物业工作

人员王先生告诉记者，这个立体车库就像是
个无底洞，与其不停地赔钱运营，还不如先
报停。“目前只有底层一层还在使用，不过也
是作为地面停车位在使用。”王先生无奈地
表示，“我们也想着能够利用起来，但是目前
没有什么好办法。”

>>探访

租赁费330元/月，业主嫌太贵
实力荣祥花园小区立体车库报停

位于经十路与腊山北路交叉口处的实
力荣祥花园小区很早就建设了立体车库，
现在运营情况到底如何呢？

近日，记者来到实力荣祥花园小区，看
到在伴云居区域的南边有一处比较大的立
体车库，上下三层，一共100多个停车位，厂
商是杭州西子石川岛停车设备有限公司。
然而车库岗亭里并没有管理员，感觉已经
空置很久。二、三层没有一辆车，全部闲置
着，只有最底部一层停了几辆车。

业主孙先生告诉记者，小区里车辆
多、车位少的矛盾非常突出，“晚上下班以

后，小区里到处都是车，见缝插针，哪里都
有。”他说，还有业主甚至把车停到对面经
十路的路边，“那地方不用交钱啊”。据了
解，伴云居区域内两栋楼住户有700多辆
车，但是地下车库的停车位只有200多个，
缺口非常大。小区物业济南新实力物业管
理有限公司工作人员王先生告诉记者，小
区里车位确实比较缺乏，路面其实并没有
划停车位，但是不少业主就直接把车辆停
在路面上，经常把消防通道都占了。而且
就算没地方停车，也没人愿意掏钱租车
位。

既然停车位不够用，为何还会出现立体
车库闲置的情况呢？业主孙先生告诉记者，
一方面是由于此处立体停车库用起来不是
很方便，另一方面一个月330元的车位租赁
费太贵，这才是关键。“立体车库的费用高，
居民都不愿意出钱。”济南新实力物业管理
有限公司工作人员告诉记者，此处立体车库
由于是临时停车设备，因此只租不卖。普通
停车位的费用是一个月280元，但是立体车
库由于维保成本比较高，所以车位租赁费是
330元/月，很多业主就不能接受。

“闲着也是闲着，还不如便宜点，把价格
降下来让大家都用起来呢！”对于业主的建
议，物业工作人员王先生表示很无奈，他说出
了物业公司的苦衷，“立体车库的运营成本太
高了，现在已经是赔本运营。”他说，这个立体
车库建设期间就投入很大，而且平时也需要
专业维护，成本很高。他表示，一个车位每个
月的维护费用就要45元钱，加上5元的电费，
所以立体车库每个月的车位租赁费比普通停
车位多出了50元钱，“立体车库需要接受年
检，一年一个车位80元，这也是一笔费用。”

立体车库利用率太低，目前已经报停

立体车库空荡荡的，业主宁愿把车停路边

运营成本卡在中间，业主、物业陷入两难

>>调查

记者走访另外七个有立体车库的小区
使用率都不高，有的甚至要拆除

其实，省城目前有不少小区建有立体车库，这些地方的运营情况如何呢？近日，记者走访了文华园
小区、石榴园小区、群康家园、凯旋新城、鲁信文汇花园、永大清华园、鲁能康桥几个小区，总体来讲使用
率都比较低。

文华园小区和群康家园小区的立体车库目前
正在使用中，但是利用率也不是很高。

文华园小区位于黄金地段，土地资源十分紧张，
地面上基本没有可停车的空间，地下车库共两层，每
一层又建有两层的立体车库，充分利用了地下空间。
然而车库里的车辆却不多，且多数都停在下盘中，几
乎没有使用立体车库的上盘车位。业主张女士表示，
车位太窄停车很不方便，容易出现刮擦。另外，停车

位的高昂价格也吓住了不少业主。记者在文华园销
售处了解到，该小区的地下立体车位一个在16万左
右，租的话，一个月也要500多元。立体车库上盘与下
盘售价相差不多，上盘没有多少价格优势。

群康家园也建有立体车库。小区物业工作人
员刘先生介绍，这个小区一共有300多户居民，而
地下立体车库共有147个车位，但是平时这个车库
一般只停六七十辆车，利用率不足一半。

有些立体车库还在用，但利用率却不足一半

10日，记者在永大清华园看到，业主姜女士正
在将车辆从二层车位上降下。“按下按钮，不到一分
钟，车就可以放下来了。”姜女士告诉记者，立体车
库价格便宜，而且很少出现故障，使用起来很方便。

记者在小区里看到，这里立体车库有两层，上
下都停着不少车辆。小区物业管理处一位工作人员
表示，小区立体车库的使用情况还可以，利用率能

达到70%以上。
据了解，该小区立体车库上层车位每月的租赁

费用是160元，下层是200元，非立体的平面车位每
月租赁费260元，而小区道路上的车位每月只收取
80元的管理费用。业主姜女士表示，因为不舍得把
车放在外面风吹日晒，所以宁愿多花几十块钱，在
立体车库里租个车位。

永大清华园是个例外，立体车库使用率七成多

>>问题

花时间 易刮蹭 收费还普遍高于地面车位
难怪立体车库叫好不叫座

杭州西子石川岛停车设备有限公司工作人员吴凯告诉记者，立体车库在杭州、上海、北京等城市推广得都不错，但是在在济南情况却并不是很
乐观，为何会出现这种情况呢？

“立体车库停车太麻烦了。”文华园小
区居民张女士说，由于立体车位有底盘、架
子之类的设施，跟在平地上停车差别很大，
而且车位太窄，自己的车就刮蹭过好多次。
另外，上盘停车很慢。张女士表示，在上盘
停车的，从开始取车到开出车库要花五六

分钟，很不方便。
记者在采访中发现，车位太窄，停车难

度大，是不少业主不愿意使用立体停车库
的原因之一，然而这一情况并非普遍存在。
群康家园的业主存车时，只需把车开进立
体车库门内，通过电脑操控，车辆就会自动

被调整到相应车位，非常方便快捷。
不过群康家园立体车库也遇到了一些

麻烦，其物业工作人员刘先生介绍，这个立
体车库虽然先进，但由于当时设计疏忽，层
高较矮，所以只能停轿车，稍微高一点的越
野车就没法停进去。

调查中，记者发现费用高低是业主在选
择停车位时首先考虑的因素。由于路面停车
位的价格普遍要低于地下车库以及立体车

库，而且停起来更加方便，所以不少业主都倾
向于选择地面停车位。

山东莱钢泰达车库有限公司营销中心经理

翟滨告诉记者，居民生活理念跟不上是一个很重
要的原因。与绿地、消防安全相比较，居民们更看
重停车便捷和便宜。

车位月租292元
一次要交20年的
环山盛庭车位租赁办法
让小区居民有意见
□本报记者 张爰杰 实习生 蔡文娟

几天前，历下区环山盛庭小区各个楼

道前都贴出了一张通知，上面写道，小区

为方便居民停车，在地面上划出一些停车

位，每个车位每个月租金292元，租期20年，

租金需一次交清，20年后车位继续免费使

用。通知贴出来后，小区居民质疑，一次交

20年的租金，这到底是租还是卖？

4月10日上午，记者来到环山盛庭小区，发
现在每个楼道门口都贴着一张名为《关于解决
环山盛庭小区停车位问题相关事宜的公示》的
通知，上面写道，为了更好地解决小区居民停车
问题，在地面上增设了一些停车位供居民租赁，
每个车位每月租金292元，租期20年，租金需一
次交清，另外每个月收取停车服务费60元。同时
物业也说，正在完善门禁系统，只有租赁了车位
办了门禁卡的车主，才能刷卡开车进来，其他车
辆无法进入小区。

这个通知出来以后，小区居民议论纷纷。
“一次就租20年，租金一次交清，那就是70000多块
钱，如果加上每月60元服务费，总价要8万多。到期
后免费使用，这到底是租还是卖？”赵女士说，“而且
既然是租，那么我们交了租金，为什么还要交停车
服务费，这不是双重收费吗？我认为这种租赁方式
和收费方式不合理。”

除了对收费不满意，居民还担心在路上划
上停车位以后，会占用消防通道，万一发生险
情，消防车难以进入。

月租292元，一租20年

车位租赁办法让小区居民不满

记者来到小区诚信行物业，一位工作人员说，
租金、租期的制定，是物业和开发商协商敲定的，并
且也咨询了居民的意见。居民赵女士说，物业当时
确实做过调查，不过内容只是问居民愿意购买地
上车位还是租赁地上车位，并没有涉及租期和租
金等问题。

居民孙先生说，物业下了这个通知后，他问了
一些居住在其他小区的朋友，租赁地上车位大部
分在每月80元到120元。记者向物业工作人员询问
292元的月租金是否过高，一交20年是否合理时，这
位工作人员说，租金确实很高，不过收取的租金都
将用于小区道路、停车设施、绿地等的维护。记者在
通知上看到，收取的租金将存入一个账户，等小区
成立了业委会后，会将租金余额如数交给业委会。

物业说租金将存入专门账户

将来会用于小区的维护

地上车位租期和租金咋确定

物价部门说没这方面规定

10日下午，记者从济南市物价局经营服
务处了解到，济南市暂时还没有针对居民小
区地上停车位租赁价格和租赁期限的具体规
定，但是根据《山东省物业管理条例》第 5 1
条，占用物业管理区域内业主共有的道路或
者其他场地停放汽车的，应当交纳车位场地
使用费，收费标准由业主大会综合考虑车库
租赁费的价格等因素确定。

取个车要花五六分钟，还容易刮蹭

路面停车位价格普遍低于立体车库

记者走访几个小区发现，立体车库的价
格并没有统一的标准，其中永大清华园立体
车库的上盘车位只需要160元，下盘200元，实
力荣祥花园立体车库一个车位每月的租赁费
要330元，而文华园小区地下立体车库的租赁
价格一个月则需要500多元。立体车库的租用
价格差别咋这么大？实力荣祥花园物业工作

人员王先生说，目前立体车库的租用还没有
统一的价格标准。

那么立体车库的使用到底有没有定价标
准？济南市物价局一位工作人员表示，目前还没
有。她说，《山东省住宅物业服务收费管理办法》
自2012年1月1日起开始实施，目前济南市的管
理办法也正在拟定中，针对立体车库的价格标

准省管理办法中并没有涉及，济南市在拟定办
法时，曾经考虑过是否能将立体车库纳入进来，
但是考虑到建设有立体车库的小区属于少数，
加上制定物价标准需要测算等复杂程序，最终
放弃了。该工作人员表示，如果今后立体车库发
展比较快，可以以补充办法的方式出台相关标
准。

从100多到500多，立体车位费没个标准

济南新实力物业管理有限公司工作人员王
先生表示，费用问题是一个死结，目前没有什么
好的解决办法。他认为政府应该出台一定的扶持
政策，首先制定立体车库的价格标准，同时能够

给予一定的资金补贴，以鼓励立体车库的发展。
市中区建委副调研员孔宪奎表示，《济南市

鼓励公共停车场建设暂行规定》于2月1日起实
施，规定中表示对于公共停车场的申建可享受

土地供应、规费减免、税收优惠等方面的优惠政
策，但是并没有资金补贴方面的规定。历下区建
委工作人员介绍说，优惠肯定是有的，但是此事
涉及到多个部门，还需等待市里出台统一细则。

运营成本高，立体车库能否享受补贴

■相关新闻□文/见习记者 段婷婷 实习生 崔莹

为了缓解停车位不足的情况，近几年济南市的不少小区

都开始向高空要空间——— 在小区内建设立体停车库。这听上

去很不错，但真能解决实际问题吗？

近日，记者走访发现，济南市不少建设立体车库的小区

里，立体车库的运营情况并不乐观，很多都是空空荡荡的，利

用率不高。为何会出现这样的情况呢？制约立体车库发展的瓶

颈到底在哪里？
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有的立体车库闲置很久，正打算拆除1
石榴园小区是省城较早建成立体车库的小

区。近日，记者来到该小区，看到南边立体车库大
门紧闭，用于通风的窗户也已破损不堪，车库西头
的控制间里堆满了杂物，里面一辆车也没有停。该
小区居民介绍，这个立体车库自建成起，就没怎么
用过。主要原因是这个车库离前后两座楼只有七
八米的距离，又没有隔音设施，车库噪音太大，附
近居民反对使用。据小区物业工作人员说，已经与
居民协商好，不久就会将这个立体车库拆除。在原

来的空地上划出部分地上车位，并建设一些健身
娱乐设施，同时在小区其他地方增加车位数量。

除此以外，鲁能康桥小区的立体车库从建成之
后也一直没有使用过，该小区的开发商济南鲁源房
地产开发有限公司的客户服务维修部门工作人员告
诉记者，2005年小区内建成了五层的地上立体车库，
可经常发生故障，而且停取车又太费时间，并没有受
到小区居民的认可，无奈之下，近两年开发商不再
对立体车库进行维保，一直闲置至今。
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小小区区路路面面满满当当当当
立立体体车车库库却却是是空空荡荡荡荡
实力荣祥的报停，石榴园的要拆，向高空要空间咋这么难？

┩おせて

实实力力荣荣祥祥花花园园伴伴云云居居区区域域内内的的立立体体车车库库已已经经报报停停。。

不不少少小小区区地地面面车车位位都都停停得得满满满满的的。。照照片片均均为为段段婷婷婷婷 摄摄
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