
济南8月住宅均价7843元/平方米
新房成交套数和面积大跌三成多，房价或进一步下滑

生活日报9月20日讯(记者 崔荣
杰)日前，济南市城乡建设委发布的数
据显示，8月济南新房住宅成交量和成
交面积环比均大跌三成以上，呈现一种

“量价齐跌”的局面。业内人士认为，从
数据中可以看出，8月份开发商虽然推
出一系列优惠促销，但未起到吸引购房
者入市目的，成交量大跌或带来房价进
一步下滑。

根据济南市城乡建设委日前发布
的新房成交数据，8月份济南商品房成
交396151 . 75平方米，同比上涨59 . 09%，
环比下跌17 . 16%，网签套数4071套，环
比上月下跌31%。

其中住宅成交268409 . 65平方米，
同比上涨30 . 14%，环比下跌30 . 59%，环
比上月下跌了32%。

除住宅下跌外，其他商业类地产均
呈快速增长态势。从住宅新增情况来
看，8月份住宅批准预售套数3749套，总
面积447777 . 74平方米，住宅新增套数
环比增长66%，但仅销售2359套，新增存
量房达1390套。业内人士预计，在未来
的两个月里，济南住宅新增存量将进一
步增加。

业内人士综合各区的成交面积和
成交均价，经过计算后得出，8月济南共
成交住宅268409 . 65平方米，成交金额
为2105200236元，由此计算出济南8月
新建住宅成交均价为7843 . 24元/平方
米，如果仅看市内五区和高新区的房
价，均价则约为8000元/平方米。

根据此前发布的数据，济南一月份
住宅销售6519套790000 . 88平方米，均
价为7713 . 31元/平方米。相比年初，济
南住宅每平方米仅上涨了129 . 93元/平
方米，上涨幅度近1 . 7%，房价总体保持
了稳定，且8月份相比7月份开始下降。

从各区情况看，历下区成交最多，
而市中区价格最高，均价接近万元。

生活日报9月20日讯(记者 崔荣杰)日前召
开的国务院常务会议要求继续大力推进保障性
安居工程特别是公租房建设，并要求公租房单套
建筑面积以40平方米为主。记者了解到，济南的
公租房将重点建设40平方米左右的小户型。首
批试点公租房的预登记标准将在近期发布，10
月份将正式启动首批公租房预登记。

“济南市公租房建设和准入标准等与国家的
要求相一致，也是以40平方米左右的小户型为
建设重点。”20日济南市住房保障部门相关负责
人告诉记者。

记者了解到，目前济南市的十十几个公租房项
目已经全面开工。济南市在公租房建设中采取优
选设计模板等方式，优化户型设计，合理确定户
型面积，注重发展节能省地环保型住宅，力争在
较小的空间内满足居民的基本居住需求。

目前，济南市的公租房试点分配工作也正在
紧张进行中，济南市住房保障和房产管理局住房
保障处相关负责人介绍，济南市将在10月份进
行首批公租房预登记，而预登记的准入条件等相
关标准也将于近期发布，届时市民可以根据标准
看自己是否符合预登记的条件。

济南公租房
预登记标准将发布
重点建设40平方米左右小户型

④④

A177-188
编编辑辑、、组组版版//孙孙晋晋国国 美美编编//许许雁雁爽爽
E—mail:jinanxinwen@dzwww.com

2011年9月2211日 财经

“ 九银十”将成“ 九铁十”？

开发商下月可能拼一把

9月份即将过去，十月份的市场销
售情况将更为关键，开发企业和市场
将何去何从？十月份能否变成“真银”？
开发商会亮“底牌”吗？业内人士建议，
一味等下去，房价不一定会大降，毕竟
短期内房价大降的因素还没有完全看
到。

两三成购房者

再次推迟购房计划
“往年9月份，不用我们费多大劲宣

传，售楼处里的看房者都是满满的，而
且房价还是处于上涨状态。目前我们推
出了2万抵5万、开盘时再便宜几千元的
优惠，还是没人来。”20日上午，在省城
一家楼盘售楼处，置业顾问小刘无奈地
对记者说，不少同事的月收入由往年六
七千元下降为一千多元。

记者了解到，8月份济南房价小幅

下跌对市民的购房预期产生了较大影
响，一部分原本有购房意向的市民又进
入观望状态，将购房计划再次推迟。

在高新区一家楼盘售楼处，本来很
有购房“意向”的何女士决定再等等。何
女士告诉记者，由于近期该楼盘推出了
两项优惠措施，每平方米比前期报价低
二三百元，她本来准备出手购买一套，
但看到8月份房价开始下降后，她决定
再等等。

省城西部一家楼盘的营销负责
人李先生也告诉记者，8月房价下降
将再次“打击”购房者的信心，估计会
有两三成有意向的购房者推迟购房
计划。

开发商10月份

可能加大优惠揽客
从济南透明售房网的数据看，刚刚

过去的一周，济南商品房共成交909套，
环比前一周减少了428套，这在往年的9
月份不多见。

10月份，虽然有许多事情难以预
料，但对于开发企业来说，已经没有退
路了。“不管卖得好不好，不敢再等
了！”世联怡高房地产顾问机构山东市
场部经理梁伟如此形容开发企业的

“处境”。预计在10月份，济南市场住宅
供应量和库存量会达到顶点，不少开
发企业将不得不推出更多的优惠措施
吸引还在“等降价”的购房者，如果10
月份还不能吸引到足够多的购房者出
手，那么今年的“金九银十”就变成了
名副其实的“铜九铁十”。

“济南市场刚性需求强大，许多人
因为购买婚房也不能一味等下去，如
果有合适的机会，他们在下半年或许
会出手，这也是开发商今年的最后机
会了。”市场评论人士赵先生说。

业内人士：

一直等下去未必“明智”
等到什么时候再买房？买房的时机

在哪里？一直等下去明智吗？这是不少
购房者都关心的问题。

世联怡高房地产顾问机构山东市
场部经理梁伟认为，购房要在“合理的
时机”入市购买，对于这个“合理的时
机”，梁伟倾向于是10月底。

部分市场评论人士对此也有类似
的看法，因为10月份是房源最多的时
候，作为今年最后一个销售黄金期，
开发企业已无退路，打折促销活动会
达到顶峰，此时如果选择合适楼盘出
手，会得到真正的实惠。而从长远来
看，明年不排除限购等政策退出市场
的可能，由于目前对房子的需求量依
然旺盛，因此房价有“反弹”的风
险。从“保险”的角度来看，10月底
或是买房较好时机，购房者需根据自
身情况对入市时机作出自己的观察和
判断。 (记者 崔荣杰)

清雅居
进入桩基施工阶段

进入下半年以来，济南市公租房各项工作明
显加快，那么各公租房项目的进展情况如何呢？
记者日前来到了位于天桥区的清雅居进行探访。
记者在现场看到，作为今年济南市开工建设的最
大公租房建设项目，清雅居已经进入桩基施工阶
段。

9月15日，记者来到位于黄岗路附近的清雅
居，大片工地上很多人在忙忙碌碌施工，虽然下
着雨天很阴沉，但工地上仍是一片热闹景象。

“我们正在打桩，如果没问题，就可在这个区
域打更多的桩盖楼了。”在工地东北角一台正在
工作的打
桩机旁、正
在带领一
帮人忙活
的一位施
工负责人
告诉记者，
这位负责
人介绍说，
工地施工
早就开始
了。

在这
些打好的
桩的旁边，
堆放着很多大石头，现场施工人员告诉记者，地
基下面石头很多，这给基础施工带来了一定的麻
烦。

而在工地的另一侧，施工人员况师傅正站在
泥地里看着自己的工友开着挖掘机平整土地，旁
边是一个已经打好的大桩，在平整土地过程中同
样挖出了很多大石头。

“这里是个好地方啊，旁边那三座山是药山、
粟山和北马鞍山，三山环抱，而且旁边就是东宇
花园，生活很方便，工地西边紧挨着公交车站，72
路车能直达市中心。”现场的一位施工负责人这
样描述了他对清雅居的看法。

据了解，清雅居公租房是济南市此前确定的
六大公租房项目之一。该项目占地面积172亩，规
划建设12栋33层高层住宅，总建筑面积37万平方
米，其中地上总建筑面积32万平方米，地下总建
筑面积5万平方米，共计6014套，是今年济南市开
工建设的最大公租房建设项目。

清雅居东临黄岗路，西临东宇大街，南临曹
家圈虹吸干渠，北临北太平河，由药山、粟山、北
马鞍山三山怀抱，位于北太平河、虹吸干渠两水
之间，三山两水间的山水格局，使该公租房的整
体环境独具特色。 (记者 崔荣杰)

国庆促销活动普遍“早产”
家电零售商希望节日有个好收成

生活日报9月20日讯(记者 王蕾)
楼市不景气，家电也跟着受牵累。上半
年家电零售商业绩惨淡，眼看年底将
至，国庆节已然成为他们救市的最后一
根稻草。为此，不少家电零售商都提前
出击，国庆促销活动普遍“早产”。

9月20日，记者从济南苏宁了解到，
今年苏宁电器推出了史上最长的国庆
促销，从9月22日一直延续到10月9日，
前后共18天。除此之外，促销力度也是

前所未有。特价机型能占到促销三成以
上，而此前几年，特价机仅占一成左右。
不仅如此，针对有购买意愿却暂时没有
购买能力的顾客，他们还推出了信用
卡分期付款，享受“零首付、零手续
费、零利率”的优惠。“这种优惠绝
对是此前从没有过的，我们也希望能
够通过这些方式，刺激购买意愿，完
成销售目标。”济南苏宁一位工作人
员表示。

据了解，由于楼市调控力度加大
以及CPI高企等原因，上半年各主要家
电零售商的销售业绩都受到了影响。而
市场的低迷状态终于在8月份出现了转
机，再加上“家电下乡”以及“以旧换新”
等活动都将结束，今年国庆节黄金周对
于家电销售来说更为关键。因此,在家电
零售业竞争日趋激烈的情况下，各个商
家都希望在国庆节能有个好收成，促销

“早产”也就不足为奇了。

□记者探访

▲对购房者来说，要密切关注市场，选择“合理时机”出手。 崔荣杰 摄
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★★关关注注公公租租房房★★

金 铜

●

清清雅雅居居施施工工现现场场。。 崔崔荣荣杰杰 摄摄
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