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天建南苑旅游度假村位于济南南部
山区——— 历城区西营镇，与七星台、九顶
塔、红叶谷、锦绣川等旅游风景区为邻。
占地300余亩，共450余套房产，北欧风格
简约高雅，一套山居享受田园生活的恬
静与优雅。来这里购房的人群以年轻的
都市上层人士为主导，亦有不少中老年
退休工人。

一、超高性价比，价格撩人
抛开诸如绿色、田园生活、安静健康

这些优势，周边无配套设施的村改房价

格已经很高了，目前房子多半已被抢购，
机会难得。

二、田园生活，DIY！
购房都有机会获得一块属于你自己

的山坡或是园地，池塘、凉亭、运动设施、
菜园，任你摆布！

三、配套设施齐全
度假村内有高档酒店，也有健身设

施、儿童乐园、绿色超市、篮球场、吊桥、
蹦蹦床等多项配套设施。

四、安全、踏实
作为一个全封闭的社区，度假村不

仅大门出入管理严格，设置合理的警卫
亭、严密的电子监控系统，让业主们住得
安全、踏实。

五、节能环保，健康时尚
空气清新无污染，是不可多得的生

态天然氧吧。
六、体验韩国神秘石汗蒸馆
“神秘石”产于韩国，主要成分为麦

饭石，在一定的温度下，产生的远红外线

具有消除疲劳、祛病强身、排毒养颜之功
效。韩国神秘石汗蒸馆就坐落在度假村
内，方便业主们体验。

七、好房子，为时代而生
南苑度假村独特的优势，让很多人

了解后，果断地下定决心做出选择。

电话：82828666 82828777
地址：历城区西营镇312路公交车东
岭角村站下即到

2011年3月12日，阳春三月，春回大地，阳光100社
区迎来了第八届百年绿色工程。12日一早，阳光100

营销中心门前人头攒动，500户近千名业主带着孩子
来到营销中心登记。九点半，活动正式开始，活动主
会场三期项目G15、G6景观处，彩旗飘动，鲜艳的导
引旗有序地将活动人群按种植区域分了组，在阳光
100社区居委的协助下，每个植树的家庭都发有一张
树木认领卡，日后，社区内的每颗树木都受到社区家
庭的关怀，阳光100的业主们将用自己的实际行动美
化小区，增加绿色。

在营销中心西广场，阳光100还联合山东经济学
院环保志愿者，用环保袋、一次性筷子举办“木林森”
的行为艺术，向人们宣传环保，呵护森林，拒绝使用
一次性筷子，倡导使用环保袋，并告诉大家，拿起一
次性筷子就等于吃掉了一棵树。

自2002年起，阳光100已成功举办了七届“绿色工
程”植树环保活动。在“更简朴、更自由、更青春”的生活
方式倡导下，越来越多的人选择入住阳光100，伴随着
社区的日益成熟，社区业主的幸福感日益增强。

举办此次活动的一位工作人员表示，作为阳光
100一项经典的社区文化活动，阳光100的植树节将
继续坚持下去，让植树节成为社区文化营造的一个
绿色平台。

3月11日，“商业地产设计第一品牌”
三益中国(上海三益建筑设计有限公司)

在济南举办了山东知名媒体见面会，宣
布正式进驻山东房地产市场。同期，三益
中国济南办事处正式宣布成立。

作为中国商业地产设计第一品牌，三
益中国院长高栋介绍，三益中国在商业地
产领域集研究与设计为一体，今年启动了
全国品牌战略，志在进一步拓展和深耕二、
三线城市的区域市场，更深入更全面地参
与到商业地产、城市综合体的开发，以推动

中国商业地产、城市综合体的发展。继南
京、济南之后，在未来的两三年内，三益中
国计划在全国诸多二线省会城市：西安、沈
阳、重庆等地陆续设立多个办事处，进一步
加大全国化进程的力度。三益中国在山东
设计的作品遍布济南、青岛、烟台、济宁、莱
芜、东营、淄博、威海等地。90万平方米的名
士豪庭、52万平方米的名泉春晓、9万平方
米红尚坊和泰府广场、80万平方米的外海
中央花园在济南颇有名气，目前也已与济
南保利中心等项目达成最新合作意向。

“案情介绍：

王女士看中一套二手房，便与卖
房人签订了购房协议，双方约定一个
月后交房且王女士交了2 0万元首付
款，一段时间后，房价上涨，王女士觉
得很值，然而就在她满心欢喜地等着
收房时，却发现一位姓李的先生搬进
她买下的那套房并开始装修。更让她
惊讶的是，李先生还给她看了过户到
他名下的房产证。到有关部门一查，房
屋产权确实已登记在李先生名下。原
来，卖房人虽与王女士签订了售房合
同，但后来见房价上涨，便以更高的价
格卖给了李先生，并且为李先生办理

了产权过户登记。现实中遭遇王女士
这种情形的也时有发生，这被称为“一
房二卖”。 那么，在这种情形下，房子
究竟归谁所有?

律师答复：

由于物权法第9条明确规定，“不
动产物权的设立、变更、转让和消灭，
经依法登记，发生效力；未经登记，不
发生效力，但法律另有规定的除外”。
就是说，只有办理完成房屋过户登记
手续，房屋所有权才发生转移，过户登
记的时间即为所有权转移的时间。因
此，王女士虽然与卖房人签订了合同，
但只享有合同上的权利，却并没有取

得对房子的所有权。所以李先生虽签
订合同在后，却由于已办理产权登记，
因而他现在对该房子拥有所有权。但
王女士与卖房人签订的合同是合法有
效的，她可以依法维护自己基于该购
房合同产生的权利，要求卖房人承担
违约责任，并可根据最高人民法院《关
于审理商品房买卖合同纠纷案件适用
法律若干问题的解释》的有关规定：要
求卖房人返还其已付的购房款及利
息，并可以要求卖房人赔偿损失，即房
价上涨后该房屋的价值与王女士购房
时该房屋价值之间的差价。

文/山东齐鲁律师事务所 单明星

在开发商提供齐全的资料基础
上，根据收房流程，这时开发商会要求
业主缴纳一部分费用，包括面积增加
产生的差价、契税、公共维修基金、物
业管理费等，值得注意的是，此时业主
还未进行验收房屋，业主还不知道自
己所购买的房屋是否存在漏水、空鼓、
裂缝等质量问题。就好像我们购买商
品的时候，一般会先查看商品的功能、
质量等，才会决定是否购买，最后才是
付钱。然而业主购买房屋这一商品的
时候，验房这一关键性的步骤却被省
略掉被延后了，缴纳费用反被提前。在
此，房博士针对这些费用为您做详细
的解释说明。

房屋面积差价。根据《商品房销售
管理办法》明确规定，按套内建筑面积
或者建筑面积计价的，当事人应当在
合同中载明合同约定面积与产权登记
面积发生误差的处理方式。合同未作
约定的，按以下原则处理：

(一)面积误差比绝对值在3%以内
(含3%)的，据实结算房价款；

(二)面积误差比绝对值超出3%时，
购房者有权退房。购房者不退房的，超

出3%部分的房价款由房地产开发企业
承担，产权归购房者。

因此，如果面积误差在3%以内的，
业主按照超出的部分结算房款，如果
超出3%则由开发商负担这部分费用，
但是我们发现一个令大多数业主郁闷
的现象就是开发商总是把面积误差控
制在3%以内。

公共维修基金是住宅楼房的公共
部位和共用设施、设备的维修养护基
金。《住宅专项维修资金管理办法》第
十二条，商品住宅的业主应当在办理
房屋入住手续前，将首期住宅专项维
修资金存入住宅专项维修资金专户。
第十三条，未按规定交存首期住宅专
项维修资金的，开发建设单位或者公
有住房售房单位不得将房屋交付购买
人。因此，在办理入住手续的时候，开
发商可以代收公共维修基金，业主应
该缴纳这部分费用，但是开发商在为
业主办理房屋产权证书之前，应该将
代收的维修基金移交给所在地物业管
理行政主管部门代管。

契税是在办理房屋产权的时候向
所在地的契税征收机关或者其委托的

机构缴纳，其他机构无权代为收取。不
过，购房人可以委托开发商代为缴纳，
也可以自己缴纳。但是开发商不能把缴
纳这些费用与交房捆绑在一起，业主有
权拒绝此类不合理要求，并要求开发商
交付房屋，如开发商拒绝交付钥匙，则
因此延误的时间，开发商按照合同的规
定承担逾期交付的违约责任。

物业管理费是物业管理公司依据
物业管理服务合同为业主提供物业管
理服务，物业管理使用人或所有人依据
物业管理服务合同应当付出的费用。因
此，物业管理费是由物业管理公司收取
的，自办理入住手续时按月收取，但是
物业费一次预收不能超过一年。

文/山东房博士验房咨询中心
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电话：66665678

建筑面积约130平方米 两室两厅一卫
开发商：香港路劲地产集团·济南顺成房地产开发有限公司

售楼地址：济南市纬十二路9号

 1 10/ 1 1B 1 16平方米

三室两厅两卫

全明双景大宅，动静分

离，功能流线明确

主卧南向观景阳台，赏

看窗前掠过的飞鸟、漫过

的阳光

户型独立玄关，主卧独

立卫生间，符合现代居家

生活习惯
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