
户型结构，居住幸福指数“第一站”

方寸之间折射品质变迁

2000 年到 2005 年

户型就是面积大小

2000 年到 2005 年，开发
商卖的主要是地段，户型概
念更多的是体现在面积的大
小上。那时候，对于普通购
房者来说，买房子不是买两
房就是买三房，甚至相当多

人购房者还停留在“花钱买
两个卫生间是浪费”的阶
段。

2005 年，杨先生一家在
高新区买了一套 143 平米的三
房两厅。当时来看，户型功
能相当完善：三个卧室、大
客厅、独立的餐厅、还有两
个卫生间，对于三代同堂的
杨先生一家来说，实用又合

理。但是仅仅两年
之后，杨先生开始
嫌 弃 户 型 不 合 理
了：客厅是北向，
采光差，天阴就得
开灯；阳台连接的
是卧室，晾晒衣服
极不方便；两个卫
生间以及餐厅都没
有 窗 户 ， 采 光 不
好 ， 要 用 就 得 开
灯，且味道不容易
散去；北面客厅对
着南向卧室，很难
形成通透……

看似细节上的
小问题，但是影响
的却是每天的生活
质量。其实对于一
个普通家庭来说，
小到 20 多平米大到
200 多平米的户型，

变化也就体现在方寸之间的细
节上。

2010 年户型结构迷人眼

“全明方正、通透实
用、动静分离、干湿分离、
短进深、大开间……”，在
开发商的集体关注下，户型
知识日渐普及，专业术语、
抽象概念购房者都能够信手
拈来。房子也是产品，越来
越多的专业房地产运营商将
产品作为企业的核心竞争
力，致力于产品的研发升
级，户型结构愈加人性化。

2010 年，在专注产品研究
的中海地产、绿地、绿城、天
鸿等等房地产商的带动下，济

南房地产市场中的户型结构渐
欲迷人眼，“离艺术不远，离
生活更近”，有人这样形容现
在的户型品质。

小户型也能完成功能分
割，大户型开始告别“大而不
当”，每个房间都有窗户，实
现全明成为楼盘最基本的功
课，“偷面积”、入户花园、
空中花园、衣帽间、小书房陆
续进入普通人家的视野。

比如中海·紫御东郡 95 平
米的房型，入户花园可改成卧
室，“两房”变成“小三
房”，户型紧凑、功能完备，
无论改成书房还是卧室，都是
同样的面积增加了一项居住功
能。再比如即将推出的万象新
天， 120 多平米的三房在设计

上更加人性化，比 2005 年杨
先生买的同样面积的户型有了
很大的改变：南向客厅附带阳
台，连接北向餐厅，实现了真
正意义上的南北通透，采光极
好，餐厅连接开放式厨房，同
时附带生活阳台，卫生间配有
明窗，而且得房率在 90% 以
上。

传统正南正北的户型正在
面临一场变革，设计师也像魔
术师，省城楼盘的户型结构多
姿多彩：户型也可以是圆的-
-山水泉城推出的圆楼， 200
平米以下的独栋开始出现--
别墅也在“瘦身”，不露痕迹
的“双拼”——— 专为两家设计
的亲情户型正在风行……

(楼市记者 杨会想)

如果说房子影响着人们幸福指数，那么户型则决
定着影响的力度。毫不夸张，户型决定了一个家庭的
居住方式，间接地左右着生活的品质。福利分房的年
代，过道就是客厅，有房子就是幸福。如今随着省城
房地产市场进入大鳄角逐、群雄纷争的时代，专业化
房地产商的涌入、竞争的加剧促使房地产开发水平的
大幅提升，户型成为水平升迁的重点。
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