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齐鲁楼市·新闻

人 居 条 件 不 断 升 级

质 五 级 跳

有的荣耀和光环都会褪色
直至黯淡无光——— 尤其是在岁
月面前，但惟有品质不会。新
政之后，全国范围内观望氛围
开始弥漫，有的城市甚至有楼
盘率先降价，但记者发现，开
发商愈加注重楼盘品质打造，
品质楼盘的价格依然坚挺。

“ 1 7 年零推迟交房，
100% 意见处理率，98% 客户满
意率……”保利置业在新政之
后率先发声。不但如此，在延期
交房一度风行的楼市，殷先生
提前两月余拿到了保利花园的
钥匙，而名士豪庭的业主张先
生也多次被装饰公司透露这样
的信息：“你尽快确定方案，名
士豪庭据说又要提前交房。”

为什么有的楼盘开盘必排
队，有的楼盘价格一涨再涨，
而有的楼盘门可罗雀？原因有
很多：名士豪庭投入了大量的
资金来兴办教育，大地双语幼
儿园，东方双语小学、初中陆
续投入使用，以高附加值为品
质加分；鲁能领秀城虽然销售
如火如荼，还是斥巨资购买银
杏、红枫、白桦、榆叶梅、玉
兰等成年大树，让景观更加成
型；阳光 100 国际新城每期都
规划一定商业，沃尔玛、新世
纪影城就在家门口，其会所引
进上海名流会，游泳、健身、
高尔夫一应俱全……当购房趋
于理性，楼盘品质成为决定购
房的最核心因素。

在海尔绿城全运村，看房
者不为之心动者不多，干挂大
理石立面凸显建筑的品质和线
条，身处其中，则有把家安在
花园里的居住感受，目之所
及，建筑与景观相得益彰，连
楼前的无障碍通道也在绿植中
若隐若现。所有管道都在绿城
的隐蔽工程中加以回避了。在
绿城，关于品质的 156 个细节
被所有员工熟知；绿城规定园
区的主干道必须在 7 . 5-8 米，
因为考虑 5 0 年后车辆会增
多；绿城的多层项目都只有 5
层，因为 5 层是一个人爬楼梯
体力消耗的临界点；主干道边
的人行道，也规定宽 1 . 2 米左
右，业主双向散步交会时不需
侧身礼让……硬件，是购房者
能够买房的最直接的要素。

“买了房子才知道，物业
服务最重要”，一位购房者感
叹，他的亲戚居住在天津万
科，当有亲戚来访，保安会负
责地进行核实，当他第二次来
到这个社区时，保安已经认识
他，会把电话打到楼上，“你
舅舅来看你了”，亲切得如同
邻人。在济南，不少社区已经
推出了园区服务体系，举办各
种酒会、晚会、珠宝鉴赏会、
免费老年大学、少儿游泳培训
等服务于业主。

当新政来临，并非所有的
房子都能热销，品质决胜的时
刻来临，胜者为王。（矫娟）

品质为王

格评论

从 2002 年左右开始，济南的商品房
开始对楼盘命名、外立面、社区景观、
物业管理、运动设施，会所等等有了更
多的关注与应用，以“新加坡风情水
岸”、“德式风格建筑”、“荷兰特色
庄园”，“建在坡地上的北欧风情”等
等为卖点的社区出现在了人们的视野
中。同时在社区内出现了人车分流的设
计，车位比例开始上升，初步引进了专
业景观设计师，注重小区的外部环境。
在户型设计上，户型的划分也从以往单
一的以面积与功能划分过渡到依据客户
的生活模式划分的阶段。出现了带有工
人房的四房二厅，书房概念也开始流
行，面积在 120 — 160 平方米和 200 平
方米以上的复式及错层跃式出现，于是
追求品位生活的人们纷纷向这一类的住
宅奔去。

现在还在中润世纪城一期居住的王
先生谈起当年参加楼盘众多庆祝活动时
说，与同时期的其他楼盘比起来，这里
社区内的水体景观设计以及营造的品位
居住生活氛围，让他决心在此购买，他
认为在这里居住有内涵有品质。

近三四年，随着产品档次的发展
及大地产商的进入，济南的商品房在
居住品质上出现了质的提升。现在，几
乎每一个大型楼盘开发中都有部分的
洋房别墅产品，以适应追求养心养身
闲居者的口味，居住的绿色、生态、环
保概念也越来越被重视，富裕起来的
人们开始参考发达国家居住标准。

业内人士分析，下一步住宅的发

展追求人与自然的和谐统一，把居住
环境、自然和人文景观当作居住区的
最大卖点，居住的绿色化、社区的规
模化、生活舒适化、家庭科技化、设
计多元化等会成为未来人们品质居住
的几大趋势。南部一开发企业负责人
介绍说，绿色化不仅是指社区内有大
面积的绿地，还反映出环保、节能、
可持续发展的生态概念，如对于太阳

能的使用，节水的措施，降噪和降室
内能耗等方面。设计的多元化趋势是
基于家庭结构在今后社会发展中呈现
多元化特征而做出的判断，每个阶
层、每种文化程度、每种收入水平、
每个业余爱好者对居住的模式都有不
同的要求，使得住宅产品走向多样化
消费，摆脱过去千家万户一种模式的
状况。 (楼市记者 刘剑英)

开始注重居住的内外设计

容身更容心成为品质居住高要求

产品创新是大势所趋


