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精美老房，正想保护却被强拆
济南经四路343号是拆是留惹争议
本报记者 董从哲

经四路343号大院

拆迁人员翻墙揭瓦

4月30日上午，济南市
中山公园东片区拆迁工作
在紧张进行。经四路343号
大院里，有几个人翻墙入院
爬到屋顶上揭瓦，济南市体
育局所属的济南市民体质
监测中心工作人员正在阻
止他们上到房顶揭瓦。“下
面屋子里还有人呢，怎么就
这么拆房啊？”

然而屋顶上的揭瓦民

工毫不理会工作人员的劝
阻，“我们不从你们那里拿
工资，凭什么听你们的？市
中区拆迁办让拆，我们就得
拆！”考虑到房子里面的物
品等的安全，工作人员上
房，开始驱赶拆房者。

此时，一名现场负责人
模样的人欲强行闯进院子，
被留守的工作人员制止了。

神秘宅院要拆

身份还是个谜

据此处的王主任告诉

记者，经四路343号大院是
济南市体育局从房管部门
租下的办公用房产，中山公
园东片区改造项目启动后，
这里也列入了拆迁范围，体
育局里和市里相关负责人
提出了迁出办公，希望市里
保留此处建筑的意见。“这处
院子深藏在巷子里，但是很
多文化界人士、建筑专家慕
名来参观。都说这处民国时
期的院子建筑有特色，这些
房子，冬暖夏凉，建筑质量
好，门窗数十年来不损坏。”

记者看到，这处院子进

门后就是一处由院内南屋、
前邻后墙形成的较狭长的
通道。进了院子，纯中式的
四合院布局让人感觉中规
中矩，端庄大方，外大门、正
房前廊等建筑细部却极富
西方风情。无论建材还是整
体样式，这座神秘宅院都非
常讲究。“市里不少文物和
建筑专家来看过，但没有资
料说明这处院子主人是谁，
做什么使用的。”工作人员
一边阻止拆迁人员继续揭瓦
一边向记者介绍。

得知消息，济南市考古
所所长李铭专程赶去查看，
“令人震惊，房子无论细部还
是整体建筑非常精湛，在济
南市，这么精致考究，工艺水
平这么高，这么独特的中西
合璧风格的四合院，现存的
院子已经无出其右的了。”

价格和开盘时间费琢磨

4月27日下午，记者来到位于
旅游路上的黄金·99体验中心。在
售楼处显眼位置摆放着16号楼和17
号楼的预售许可证。预售许可证的
发放日期标注为4月8日。售楼人员
告诉记者，目前项目出售16号楼和
17号楼两栋楼，正处于认筹卖卡阶
段，现在买卡可以享受2万抵3万的
优惠。
“没有价单，现在没法说。”当

记者问及每套房子价格时，售楼人
员仅介绍目前均价在每平方米
9000元左右，具体价格要等开盘
后才能知道。地下室还没开始卖，
价格就更不好说了。体验中心一位
姓田的销售人员说。

记者询问楼盘的开盘时间及
开盘方式，售楼人员回答道：“我们
采用摇号选房的开盘方式，如果销
售情况良好，一个月后可能会开
盘。大致时间在五月中下旬，具体
日期还要等通知。”

而据记者了解，该楼盘的“预

计”开盘日期一拖再拖，最近的一次
开发商声称在2010年4月份开盘。

市民质疑有房源未公开

在黄金·99体验中心，销售人
员对记者说：“两栋楼200多套房
源，现在对外卖的只有100多套。”
“4号楼、6号楼还有房吗？”看

到体验中心也贴有4号楼和6号楼
的预售许可证，现场一位看房者不
禁问道。“这两栋楼不卖，您只能选
16、17号楼。”售楼人员答道。“怎
么有房子不卖啊？”看房者有些疑
惑。

记者从济南市建委网站查询
到，黄金·99本次共拿到6栋楼的
预售许可证，除对外宣称出售的
16号、17号两栋楼外，还有4号、6
号、14号、15号四栋楼，标注的开
盘时间为2010年4月13日，且这四
栋楼均有可售房源。但是记者在现
场仔细问询了解，所得到的情况却
是上述四栋楼的房源并没有销售。
“4号、6号楼是内部认购房，14、15
号楼早就卖完了，您只能选16、17

号楼。”销售人员告诉记者。

没有预售证就开始卖卡

记者调查发现，这种情况并非
个例。

济南市民董女士看好了舜耕
路南头的一处正在开发的商品房，
对方说先要买一个 5万元的卡才
能选房，然而董女士准备交钱时，
却发现协议中注明该楼盘目前并
没有预售许可证。无奈之下，董女
士只好放弃了购房打算。

4月28日下午，记者以购房者
的身份来到位于舜玉路的这家售
楼处。一名姓戚的销售人员告诉记
者，目前公司正在搞活动，“买5万
的卡可以抵8万，算下来每平米能
便宜300多块钱”。

不过记者从委托协议第一
页上看到，该楼盘目前并没有
《建筑施工许可证》，因此也未
取得商品房预售许可证。
“领导正在办理，估计很快就能

办下来了。”谈话间，销售人员也提
到，现在三栋楼只是打了个地基。

有的捂盘惜售 有的无证就卖

省城部分楼盘还在违规售房
本报记者 吴金彪

在黄金·99体验中心，楼
盘有预售证却仍然在认筹。

2010年4月,住房
和城乡建设部下发
规范性文件，直指目
前楼市存在的捂盘
惜售、无证卖房等违
规行为。然而，省城
仍有一些楼盘“顶风
而上”。近日，有读者
通过本报96706热线
反映部分楼盘涉嫌
违规销售，记者对黄
金·99等楼盘进行了
调查。
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4月30日上午，济南经四路343号，房子里的济南市民体质监测中心留守工作人员

和拆迁人员发生言语冲突。济南文化界人士表示，这座独特的中西合璧四合院应予保

留，他们已经将此大院列入了省级文物保护单位申报名单，没想到就在这个当口，竟

然就要被拆了。
记者采访期间，一名

督促拆迁的指挥者答复
记者：“这处院子已经交
房，签了协议，文化局、文
物局都答应让拆了，为什
么不能拆？”

体质监测中心王主任
说，他们没有签什么协议，
也没有同意让拆过这座院
子。

记者随即联系了济南
市文物局文物处于茸处
长。“我们没有接到任何拆
除该院子的申请。我不知
道是不是市中区文化局同
意拆除的。”

记者了解到，这座神
秘院落至今还不是文物
保护单位，也许这是拆迁

部门随意拆除的原因。
李铭说，“我们前阶

段申报的省级文物保护
单位名单里，就有这座院
子。没有想到他们动手这
么快，不应该拆除它，这
是济南城区四合院建筑
中西结合的经典之作。”

李铭此前多次来过这
里查看，“这个片区不应该
一刀切地拆除，新盖大楼
的经济价值、文化价值、发
展价值、利用价值，不见得
就比这座院子高。”

李铭认为，即使要
拆，也不能这么野蛮拆
掉，“这样富有研究价值
的建筑，文物保护部门
有权收集建筑部件。”

老房子正在申请“省级文保”

律师说法：

这是公然违规
“这属于违规!根据住建部4月13日下发

的《关于进一步加强房地产市场监管完善商
品住房预售制度有关问题的通知》，未取得
预售许可的商品住房项目不得进行预售；取
得预售许可的要在10日内一次性公开全部
准售房源及每套房屋价格。”北京惠城律师
事务所济南分所于宗森律师对记者说。

于律师认为，住建部的通知具有溯及
力。也就是说，即使黄金·99拿到预售许可
证的日期为4月8日，根据有关通知，开发商
已涉嫌违规销售。

主管部门：

严查违规售房
济南市建委房地产开发处的工作人员

告诉记者，开发商未取得预售许可证就卖房
或者取得预售许可证后迟迟不开盘都是政
策所不允许的，根据住建部下发的通知，取
得预售许可的商品住房项目，房地产开发企
业要在10日内一次性公开全部准售房源及
每套房屋价格，目前相关部门正在制定详细
的实施细则，严禁开发商违规售房。


