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今日济南

济南将再“长高”72米
260米！省城第一高楼“普利中心”正式奠基

□记者 刘婧孜 张璐 常新喜

本报1月5日讯 260米！济南
的高度再次被刷新！5日，普利街
片区改造正式启动，根据计划，这
里将建成一座绿地普利中心，该
中心高度将达到260米，建成后将
超越188米的明珠国际商务港，成
为济南“第一高”。

5日10时30分，绿地普利中
心和中大南旧城改造项目奠基仪

式正式举行。上海市人大常委会
主任刘云耕，省人大常委会常务
副主任高新亭，省委常委、济南市
委书记焉荣竹，济南市委副书记、
市长张建国等出席项目开工典
礼，并为项目奠基。

据了解，此次开工建设的绿
地普利中心和中大南旧城改造项
目“打响”了绿地集团在济南一揽
子投资项目的第一炮。绿地普利
中心项目位于济南市中心西侧，

北为历史老街普利街，南为共青
团路，西为顺河高架路，规划用地
面积约3 . 33万平方米，规划总建
筑面积约20万平方米，总投资近
20亿元，将建高度达260米，集甲
级办公、高级公寓、商业等于一体
的超高层项目。

根据资料显示，目前济南最
高的建筑为位于火车站附近的明
珠国际商务港，高度为188米，绿
地普利中心建成后将成为济南第

一高，但仍无法超越全省范围内
最高的建筑——— 烟台世茂海湾1
号项目中的综合塔楼，该塔楼的
高度(至塔尖)为323米。

绿地集团董事长、总裁张玉良
介绍，普利中心背靠老街巷普利
街，也因此得名“普利中心”。为了
更好地服务市民，绿地集团计划紧
邻普利中心项目建一个中央绿地
公园，让附近的众多市民可以在这
个“城市客厅”里休闲娱乐。

噪楼市分析噪

济南市早就想让城市
“长高”了，在去年年底的济
南经济工作会议上，市委书
记焉荣竹和市长张建国在
讲话时，同时提到了城市
“扩大”和“长高”，这足见济
南市对城市长高的重视。

为什么要长高？焉荣竹
阐述说，现代城市建设是“综
合体建设”，城市经济更是
“楼宇经济”。据了解，在此
前，济南市重点策划了西客
站片区、魏家庄片区等16个
城市综合体，根据预计，这16
个城市综合体总用地面积30
多平方公里，总投资4000多
亿，总建筑面积约7000万平

米，可提供就业岗位100多万
个，将成为拉动固定投资、促
进现代产业发展、提升城市
功能的巨大引擎。
“绿地集团投建的新天

地是旧城改造的样本，已成
中国房地产区域改造的经
典案例”，山东中原地产的
投资顾问经理薄夫利称，
“济南市政府选择绿地或许
与此有关”，而同时薄夫利
分析称，济南市政府与绿地
的战略合作已经远远超出
普通商业地产开发的范畴，
“有商业开发也有长远规
划”，“合作或将决定济南未
来的城市发展方向”。

元旦后转冷的济南地产因为第一高楼的奠

基再次被激活，5日，位列全国前10强的大鳄级地
产企业——— 上海绿地集团在进军济南近半年后，

集中发力。绿地高调奠基仪式引发业内人士诸多

猜想：“以城市综合体为对象的地产大鳄在济南

的比拼开幕了。”

到目前为止，至少已有
七八家地产大鳄落地济南，
这些大鳄在全国地产排行榜
中位次十分靠前，位列前十
的不在少数。在刚刚过去的
2009年，大鳄们抢滩济南步
伐突然加速，没有拿地的纷
纷拿地，已有项目的扩大市
场份额。

此前接受采访时，薄夫
利称，这些大鳄们在济南的
项目最典型的特征有两个：
首先是项目面积大，动辄就
是500亩以上，项目过千亩的
也不在少数；其次是功能全，
项目多以“城市综合体”形式
出现。

按照正常项目的施工进
度，从2010年下半年开始，这
些大鳄在济南开发的项目或
将逐渐进入市场，而这种趋

势已经被多位业内人士所预
料到，北大资源山东地产助
理总裁王焕新称，“不久的将
来，纯住宅项目的市场比拼
或许不再是市场主流”，“品
牌开发商的城市综合体才是
主要竞争对象。”

对于地产大鳄纷纷抢滩
济南综合体的现象，山东大学
房地产研究中心主任李铁岗
教授在充分肯定的同时，也提
出了一些建议，济南市城市综
合体开发建设时序安排与建
设周期规划要考虑两个方面，
一是多个城市综合体的开发
顺序上应有先后，不能一哄而
起，更不能千篇一律；二是在
单个城市综合体开发建设周
期上要进行合理安排，要根据
城市综合体的开发模式确定
合理开发周期。

□记者 张璐 刘婧孜
常新喜

本报 1月5日讯 5日，
在绿地普利中心和中大南旧
城改造项目奠基仪式上，记
者获悉，中大南旧城改造项
目正式开工建设。

中大南旧城改造项目位
于济南市槐荫区，东至纬十
二路，南至道德北街，西至
南大槐树西街，北至经四
路，距离济南市中心广场
2 . 5公里，地理位置非常优
越。项目规划总占地面积约
8 . 3万平方米，总建筑面积
约为 49万平方米，总投资
约 3 7 亿元，将建设以高
层、小高层住宅为主，辅以
配套商业和办公楼的大型居
住、商务社区，将通过具有
浓郁海派气息的新古典风格
的立面形式，力争打造成为
济南市旧城改造建设项目的
典范。

□记者 刘婧孜 张璐
常新喜

本报 1月5日讯 5日，
记者从绿地普利中心和中
大南旧城项目奠基仪式上
获悉，在普利中心260米的
高度成为济南“第一高”之
后，绿地集团还计划在经四
纬二路附近，打造新的超高
层项目，高度将超过400米，
成为山东“第一高”。

据悉，5日开工的济南
绿地普利中心和中大南旧
城改造项目只是绿地集团
斥资300亿元启动建设的6
个项目的一部分。这一揽子
项目还包括此前签署合作
协议的经四纬二路超高层、
南北康、京沪高铁济南西客
站站前综合广场和腊山片
区项目等四个大型项目，总
用地面积约6000亩，规划总
建筑面积约720万平方米，
绿地集团将采取多项目联
动和整体开发的模式，分步
实施，加速全面启动。

据了解，这批项目的规

划建设类型涵盖超高层地
标性现代服务业综合体建
设、旧城棚户区改造和新城
开发等城市建设的重要方
面，对于济南市全方位改善
城市面貌、提升城市建设水
平和经济规模能级具有极
大的推动作用。同时，作为
沪鲁两地迄今为止最大的
一揽子投资项目，这批项目
的建设也将两地间的经济
合作交流推上了更高层次
和更广平台。

将陆续启动建设的四个
项目中，经四纬二路超高层
项目最为引人关注。超高层
项目将如其名，达到400米的
“海拔”。项目位于济南市市
中区，总用地面积约250亩，
规划总建筑面积约60万平方
米，规划打造高达400米的
“山东第一高楼”。

南北康项目位于市中
区十六里河镇境内，城市
区域功能布局的南端，距
离市中心约 1 0公里，总用
地面积约 25 0 0亩，规划总
建筑面积约250万平方米，

规划建设为集公寓、商业
街、娱乐休闲为一体的新
城示范居住区。首期规划
用地约295亩，规划建筑面
积约45 . 2万平方米。

京沪高铁济南西客站
站前综合广场项目位于济
南市西部，距主城区约10公
里，总用地面积约109 . 5亩，
总建筑面积约40万平方米。
项目以高铁广场为界分为
南、北两幅开发区域，并将
形成联动发展，规划建设集
大型旗舰百货店、地下商业
街、中小企业办公、高星级
酒店等于一体的大型交通
枢纽型站前综合广场，建成
后对济南市加快交通枢纽
站的建设和运营、进一步激
发新区活力、提升城市能级
将起到重要推动作用。

腊山片区项目位于槐
荫区腊山南侧，规划总用地
面积2850亩，规划总建筑面
积约250万平方米，规划建
设成为配套齐全、功能完
善、环境优美、风貌突出的
大型居住社区。

没有最高
只有更高
绿地集团在济推出一揽子建设计划

包括将建超400米的山东“第一高”！

第一高楼奠基
激活省城楼市
地产大鳄比拼城市综合体
本报记者 张璐 刘婧孜 常新喜

地产大鳄“暗战”综合体

济南开始“扩大”“长高”

中大南

旧城改造

项目开工

噪资料链接噪

目前济南第一高———

明珠国际商务港：

188米

目前山东第一高———

烟台世茂海湾1号：

323米

设计高度为260米的绿地普利中心鸟瞰图。

普利中心设计效果图。


