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招数 1 ：加息周期可

选固定利率房贷

加息预期下，浮动利率房
贷将随着银行基准利率的提升
而提升，而固定利率房贷则可
以锁定利率，因此固定利率房
贷将更具吸引力。

业内人士表示，固定利率
房贷的利率水平高于浮动利
率，但预期明年可能有54个基
点以上的加息，而浮动利率将
在加息后也跟着上涨，因此，
选择 3～ 5年期的固定利率房
贷，则可以将利率维持在加息
前较低的水平。

此外，目前中行、光大等
银行推出了固定+浮动型房贷业
务，即此前采取浮动利率房贷
的客户，可在加息前转换成固
定利率房贷，为市民节约一笔
利息成本。

对于有提前还贷打算的市
民，在加息预期下选择固定利
率房贷，房贷期限内一次性将
贷款本息还清，可避免加息后
因利息增加带来的损失。

招数2 ：公积金贷款

利率更优惠

与商业贷款相比，公积金
贷款不但可享受首付二成的政
策，利率上也更低，目前首次
购房采用公积金贷款，5年以上
公积金贷款利率为3 . 87%。而
目前，5年以上商业贷款基准利
率为5 . 94%。

以50万元贷款，期限20年
为例，采用公积金贷款，按照等
额本息还款法，每月还款金额为
2995 . 76元；而如果采用商业贷
款，贷款利率享受8折优惠，则
每月还款金额为3231 . 66元，后

者较前者每月多还235 . 9元。
当然，如果公积金可用金

额比较低，则不妨尝试公积金
和商业贷款组合的方式。

招数3 ：等额本金还

款法更能节省利息

目前主要有两种还贷方
式，即等额本金还款法和等额
本息还款法，前者为递减法，
后者为等额法。银行业人士建
议，采用等额本金还款法更能
节省利息，因为在相同贷款金
额、利率和贷款年限的条件
下，本金还款法的利息总额要
少于本息还款法，而且，本金
还款法每次还款的本金一样，
但利息是由多到少、依次递
减，一般情况下，还款后期的
压力要比前期轻得多。

仍以50万元贷款，期限20
年为例，如果采取等额本金还
款法，需要支付的利息总额为
近24万元，越到还款后期，每
月还款额度越少；而采取等额
本息还款法，需要支付的利息
总额为27万余元，每月还款金
额相同，但后者比前者利息支
出要多近2万元。

招数4 ：选合适房贷

产品可减少利息成本

对于有提前还贷意愿的市
民，可选择银行推出的各种房
贷产品，在实现提前还贷的同
时，还可减少利息成本。

如渣打银行“活利贷”，
通过将闲置资金存入还款账
户，作为提前还款，直接抵扣
贷款本金，在省息的同时自动
缩短了还款期限。例如，刘女
士贷款100万买一套2室一厅的
新房，贷款期限30年，刘女士
可将这笔资金存入还款账户，
在还款的第2个月，贷款本金就
比原来减少了3000元，如果刘

女士坚持每月将节省的3000元
存入还款账户不支取，她最终
还款的利息总额为 55 . 5641万
元，而普通住房贷款利息总额
需要115 . 8379万元，可节省利
息近60万元。不过，该产品要
求最低贷款金额为30万元。

除此之外，气球贷产品也
可为市民提前还贷盘活资金，
如深发展推出的“气球贷”，
主要是将贷款利息和部分本金
分期偿还，剩余本金放在最后
一次性偿还，市民可申请10年
期的贷款期限办理按揭贷款，
可与银行约定以20年或30年的
期限来计算月供，这样贷款初
期压力不会太大，而且可在10
年内偿清贷款。 (信息时报)

四招房贷方式有助省息

眼下，一种颇为新颖独特
的“卖房返租”方式在年轻人
中悄悄流行起来。一些前几年
已经买房的小白领纷纷将自己
原本住得好好的“小窝”卖
掉，更令人惊奇的是，他们再
向买家把自己的房子租回来居
住使用。放着好好的房主不
当，为什么甘心去当“租户”
呢？且让我们走进这群特殊的
“卖租族”，一探究竟。

●市场发现●

卖房只为升级置业

返租旧居双方放心

王小姐2005年在朝阳区三
间房附近一个名叫“华龙美
树”的小区购买了一套30余平
方米的一居小户型，单身的她
就这样在自己的小窝度过了4年
时光，就在最近，她突然找到
买家把自己的房子卖掉。4年间
攒下那么多“坛坛罐罐”的家
当，这搬家也是个特别麻烦的
事，怎么能说卖就卖呢？别着
急，王小姐自有“妙招”，
“我在卖房的时候就和对方说
好了，在没找到合适的新房子
之前，这房子只能租给我本
人，也就是说，我把自己卖掉
的房子租了回来，不用搬家，
不影响生活工作，一切都还和
过去一样。”王小姐说。

不明就里的人一定要问
了，这不是在穷折腾吗？恰恰
相反，王小姐却认为这是一个
特 别 好 的 “ 权 宜 之 计 ” 。
“2005年买房的时候是每平方
米6000元左右，而现在我出售

二手房的价格是每平方米14000
元，刨去这几年交的月供，30
多 平 方 米 的 房 子 净 赚 2 0 多
万。”王小姐把自己心里的
“小九九”和盘托出，早就想
换个大点房子的她这段时间来
一直在看项目，可目前高企的
房价又让她实在难以承受，现
在把原先这套房子处理掉之
后，她四年间房产升值的收益
加上手头的一点积蓄，也够自
己在5环内的位置付个六七十平
方米住房的首付款了。

“现在的房价这么高，我
卖房套现还是挺合适的，可是
要再买性价比合适的房子确实
也不是件容易事。只能多看看
不着急，寻找合适的时机出
手，目前我更倾向于买二手
房 ， 毕 竟 二 手 房 买 了 就 能
住。”王小姐表示，卖房时她
就和买家沟通好，双方都稍做
让步，她在价格上便宜一些，
而买家则将房子“返租”给
她，继续让其居住，而1500元
左右的月租金恰好和过去交纳
的月供相当，买家是为孩子将
来在附近上学而投资，目前也
并不着急用房，乐得不让房屋
闲置，双方于是一拍即合。
“我自己省却了搬家找房的麻
烦，买家把房再租给我也放
心，相互知根知底不说，原房
主对房子也会更加适应和爱
护。”王小姐说。

套现投资盘活资产

返租提升创业动力

调查中发现，像王小姐这
样卖房等待升级置换的不在少
数，而趁着现在房价高而卖房
套现投资的也大有人在。刚到
而立之年的陈先生近日就将自
己位于青年路附近，有3年房龄
的一套80多平方米商住公寓出
售，套现 100多万用于投资创
业。而他自己创办的广告公
司，就是将自己出售的房子又
租了回来，每月交纳4000多元
的房租。

“一直想自己做点事情，
现在终于可以一展拳脚了。”
陈先生坦言，苦于没有启动资
金的他在听从朋友的建议之后
“茅塞顿开”，果断卖房套
现，而现在租着自己的“旧

居”，在非常熟悉的环境里奋
斗创业，感觉更有动力了。
“我一直在和自己说，总有一
天我会用自己赚来的钱把房子
再‘买’回来。”陈先生笑言。

●专家观点●

卖房返租 减少社会

资源浪费值得引导提倡

“现在的年轻人中卖房返

租的现象确实越来越普遍，对
那些实力有限又急于居住升级
或变现进行其他投资的人来
讲，的确不失为一种灵活变通
的资产盘活方式，值得引导和
提倡。卖房返租的好处就在
于，可以更机动地分配自有资
金，不需花费时间搬家和另外
找房，相当程度上减少了社会
资源的闲置和浪费，还可以保
证生活品质不下降，大大节省
买卖双方精力。相信这样的房

产流通方式，今后将在更大范
围内被买房人所接受，并形成
流行趋势。当然，我们也还是
要告诫，买卖双方或租赁双方
在签订房屋买卖或租赁合同
时，卖房者是否享有优先承租
权，房款和租金的给付方式等
等双方的责任、承诺要约清
晰，尽量避免以后出现不必要
的纠纷。”北京中原地产投资
顾问部总经理张坤昱表示。

(北京青年报)

京城白领流行“卖房返租”

地产与文化交融的和谐乐章
绿地泉景之夜

“妈妈、妈妈，这个是送给
你的生日蛋糕”小宝宝手上沾
满了果酱，刚刚做好的蛋糕上，
一颗大大的红心耀眼夺目。

一对恋人，两只双手紧握
一管奶油一同在蛋糕上挤出自
己的“爱情宣言”。

一个襁褓中的婴儿宝宝偎
依在父亲的怀里，瞪着大眼睛
看 着 妈 妈 在 做 蛋 糕 的 “ 涂
鸦”，“呀呀、呀呀”嚷着给
妈妈招手，妈妈用食指从蛋糕
上抹了点奶油伸向小宝宝的嘴

边，宝宝“心领神会”的吸吮
了妈妈的手指，激动的两只小
手不停地挥舞。

……
这一幕幕温馨的场景，发

生在11月21日午后海信都市阳
光营销中心。

海信都市阳光精心为客户
筹备的蛋糕DIY家庭派对，集
创意精神、动手精神与亲情多
种元素于一体，当天，吸引了
百余名都市阳光的准业主携家
参加。温暖的午后阳光，甜蜜

的蛋糕，体现了海信地产给客
户创造一个温情、舒适、和谐
的美好家园的不懈追求。

都市阳光是海信地产在济
南为715位城市精英倾力打造
的理想居所。据了解，近期该
项目销售势头迅猛，首推2、
3、7号楼已售罄，新推5号楼
一单元20天便销售殆尽。目前
加推5号楼二单元两室典藏产
品，面积为90-93平米，全明
设计，功能分区合理，270度
观景飘窗。

情聚阳光 欢乐共享

年末，银行信贷政策普遍收紧，多家银行已取消了
二套房贷优惠政策，即便首套房7折优惠利率也未必能
享受，对于房奴来说，如何贷款才能最大程度节省利
息？银行理财师表示，不同的贷款方式，需要支付的利
息总额相差很大，房奴们不妨挑选最经济、最适合自己
的贷款方式。

11月13日晚，由济南绿地
泉景地产股份有限公司独家冠
名的“绿地泉景之夜”———
《匈牙利狂想曲》钢琴演奏会
在山东剧院举行，世界著名钢
琴家亚当·乔治奉献了一场大
师级的演奏。此次演奏会的圆
满举行，彰显了绿地泉景地产
在推进中西方文化交流方面的
贡献，也奏响了一曲地产与文
化交融的和谐乐章。

地产是需要文化的，地产
不能只是赤裸裸的钢筋和水
泥，还要赋予其文化的理念和
人文的关怀。随着房地产市场
的发展，客户越来越成熟和理

性，置业已经不仅仅是为了买
一处住所，同时也是在追求一
种生活的品位和格调，绿地泉
景地产在完善房产品质的同
时，对房产的文化品位、文化
内涵投入了越来越多的关注，
努力提高房产附加值。

绿地泉景地产致力于“做
最受尊敬的地产品牌”，以
“建筑和谐生活”、“让生活
更美好”为文化理念，努力为
业主打造和谐社区。

目前绿地泉景地产在开发
的80万平米生态大盘“泉景天
沅”社区，位于建辛路以南，
阳光新路以西。小区整体以

“天人合一，五行相济”和
“以人为本”的理念布局，分
六大园区分期建设，分别是鑫
园 ( 金 ) 、 秀 园 ( 木 ) 、 鸿 园
(水)、晴园(火)、雅园(土)和
仁园 (人 )。小区建设融入生
态、环保、节能等元素，是科
学与艺术、经验与技术的高度
综合。泉景天沅即将推出新组
团，VIP会员招募已经开始。

绿地泉景地产冠名钢琴演
奏会，在塑造自身品牌的同
时，也为业主乃至整个泉城人
民带来高雅的文化大餐，在地
产与文化交融的篇章中奏响和
谐社区最强音。


