
一个东部地王的诞生

8 月 19 日上午，济南市
土地储备交易中心。

祥泰实业：“加 500 万！”
F 置业：“加 100 万！”
祥泰实业：“加 300 万！”
F 置业：“加 100 万！”
祥泰实业：“一亿三千一

百万！”
竞价师：“现在场上最高

报价一亿三千一百万，有没
有人再加价？一亿三千一百
万 1 次！一亿三千一百万 2
次！一亿三千一百万 3 次！”
重锤落下，掷地有声，“我宣
布：该宗地 70 年使用权获得
者：祥泰实业有限公司！”

当天，市土地储备中心
共有三块宗地挂牌出让，唯
独位于花园路与化纤厂路东
南角的 G043 号宗地由于先
天条件得天独厚，在祥泰实
业与 F 置业之间展开异常激
烈的角逐。竞拍仅 3 分 2 0
秒，双方经历 27 次加价，地
价上扬 34 0 0 万。由此，济南
东部单价新地王诞生在群雄
逐鹿的山东地产界。但究竟
何种原因驱使这次地王的产
生？

一次志在必得的竞拍

祥泰实业竞价者的铿锵
有力展示其将该宗地收归名
下的志在必得，祥泰实业副
总经理徐维华先生签署确认
书后，竞拍现场依然是硝烟
弥漫，凡亲临现场之人无不

感叹其瞬间精彩与竞争残
酷。竞拍刚结束，媒体的闪光
灯便对准了新地王得主--祥
泰实业：“请问你们此次竞价
的上限是多少？”
“没有上限。”该声音来

自祥泰实业营销中心市场研
究与发展部经理姜威女士。
该企业首次亮相济南便留下
果断坚毅、气魄十足、说到做
到的深刻印象，然而这个地
王得主究竟是谁？

一个源于中铁的“狮群”

笔者采访到祥泰实业营
销中心总经理丁威先生，于
是了解到一个传奇的故事、
一个深远的战略和一个强悍
的“狮群”团队。

祥泰实业有限公司的母
公司是中铁联合资产管理有
限公司，创立于北京，横跨基
础设施、地产、能源、交通等
行业。公司股东长期从事国
家基础设施的建设与投资，
具有强大资本实力和资本运
营能力。

中铁联合资产的管理团
队具有良好的教育背景，具
有十几年中央直属大型国企
的工作经验，管理过 10 亿元
以上规模的项目数十项。团
队成员具有良好的行业人脉
网络，娴熟的运作能力正在
发挥着强大的作用。旗下有
祥泰实业、淮海路桥、鲁德集
团、青岛路桥等诸多控股参
股公司。

祥泰实业的成立意味着
中铁联合资产管理有限公司

在山东省内的地产投资和运
营正式确立了“省域化”发
展战略——— 以济南为中心，
辐射全山东。目前祥泰实业
旗下已拥有济南祥泰、滨州
祥泰、日照祥泰等 4 家全资
子公司，未来除了巩固济南
市场，还将抢滩更多山东新
地盘。

在济南，祥泰一举拿下
东部新地王，震撼业界。然
而，房地产市场风云诡谲，我
们不禁要问：新地王如何赢
利？

一个无利可图的项目

业界皆知，该地块出让
价高是其唯一缺点。在知道
已无甚利润之后，竞拍对手
无奈扼腕放弃。针对赢利问
题，祥泰实业有限公司总经
理张道民先生接受笔者采访

时坦言：“这个项目我们是不
赚钱的。但即使这样，我们的
做法仍具有重要意义。战略
和利润在企业发展的不同阶
段，着重点是不同的。运动员
要先进场。”这就意味着，这
个社区的业主将会是以成本
价甚至低于成本价购买，这
无疑给广大业户一颗强力定
心丸。

兴业银行某支行行长很
认同这种前瞻性思维：“银行
业在新进入一个市场，往往
要先布局 3-5 年，虽无利润
但依然要做，主要是做品牌
和口碑。祥泰实业这次进驻
济南应该是零利润操作，主
要树牌子( 品牌) ，看来他们
会深耕济南这个市场。”

一个无利可图的企业会
被认为是疯子，但“狮群”有
着自己的理想--奔向那更
远、更辽阔的草原……

一片即将开发的森林

森林开发，往往被理解
为树木被砍伐。但在这里的
定义却是：在河畔和林旁建
筑生活。“很多公司在小区里
做景观，我们是在森林旁做
建筑。倡导一种新的河湾生
活，这是我们的最大不同。所
以，我们将该项目名定为：祥
泰·森林河湾，归属于实业集
团开发的‘河湾’品牌系列。
集团所开发的项目，只有
‘林’或‘河’二者有其一才能
归属该产品系，但这个项目，
密林、河流兼而有之，在今日
济南核心城区实不多见。”祥
泰实业营销中心品牌营销与
推广部经理李晨辉先生如是
说。

当笔者深入地块，不禁
被这片原生态树林震撼了，

可谓柳暗花明又一村：地块
东面紧邻大辛河，河东岸竟
然是一片鲜有人知的城中森
林，树木参天，数以万计，郁
郁葱葱，蔚为壮观。这种古木
参天、河流湾湾的绝佳环境
恐怕只在南部山区才能见
到，然而南部山区却绝无洪
楼片区的繁华与便利。

祥泰·森林河湾离洪楼
广场仅 5 分钟车程，华信银
座就在其东侧，文化科教配
套齐全，交通便捷。笔者不禁
想到了“出则繁华，入则桃
园”。

据悉，祥泰实业该项目
二期地块已在紧锣密鼓的运
作之中。相信矢志成为山东
区域地产运营商和耕耘者的
祥泰集团，会在地王之上打
造出“环抱一片森林、纵贯
一条河流”的花园路生态大
盘！

3 分 20 秒，27 次加价，上扬 3400 万，东部新单价地王诞生

济南市区唯一森林河畔宗地被祥泰实业拍得

项目紧邻的河边密林(8 月 20 日摄)
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