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产品在细化 客户在细分

房地产“蛋糕”趋向不同口味

┮楼市记者 刘晓阳

产品细分源于

多样化需求

虽然房地产市场存在巨大的
刚性需求，但不同人群对于房屋
的选择以及小区的配套设施都有
不同的要求，事实上，目前一系
列针对老年人、白领等不同人群
的房地产项目在价格、配套等方
面都各有不同。

对于青年人而言，买房最大
的障碍就在于资金的缺乏，所以
房价低、总面积小但布局合理的
房子是他们的理想选择，比如鑫
苑金座等项目；家有小孩的购房
人群，大都会考虑 90 多平方米的
三房，这种户型既能满足基本需
求，还能控制总价，减少首付和

月供的压力，保利花园、中齐未
来城、海信慧园等项目是不错的
选择；而对于改善型住房特别是
终极置业购房者而言，他们中的
大部分人会选择在代表城市发展
方向、升值潜力较大、离尘不离
城的区域，户型会选择 13 0 平方
米的四房和四房以上，因此，知
名品牌企业开发、占据城市发展
战略高地、产品品质高端、物业
形象良好的项目，会成为这部分
客群的首选，名士豪庭、海尔绿
城全运村、银丰花园等高端项目
成为他们的首选。

好房子始终是

市场主导

现今，市场在一步步走向成
熟，消费者也早就炼就出了“火

眼金睛”，采访中，记者发现市
场细分明确的优质品牌楼盘始终
占据市场主导地位。位于经十东
路的中国诺贝尔城推出了联排别
墅、退台花园洋房、叠墅洋房、
点式观景洋房四大产品，充分满
足目前人们所渴望的一种自由、
纯真、交流、分享的生活方式。
作为舜耕路、阳光舜城南区的高
端住宅项目，银丰花园一期源已
全部售罄。 9 月份，银丰花园将
推出二期中央湖景大宅，主力户
型为 140-360 平米三室和四室。

8 月 22 日，名士豪庭Ⅱ区板
式小高层发售不到两个小时，所
推房源即告售罄。名士豪庭坚持
板式建筑开发模式，园林景观精
雕细琢，营造健康、舒适的生活
氛围，正是这些产品及配套的优
势，让名士豪庭 8 月新品从开始
推出就受到广大客户的青睐。

┮楼市见习记者 陈晓翠

4 5 -6 0 平方米的小户型因其
低总价、低首付、易出租、易转手等
特点而颇受年轻人追捧，成为他们
的置业首选。小户型集居住、投资
两用，适时的迎合了现在年轻人的
生活理念，也逐渐成为不少二次置
业者追逐的目标。

“ 80 后”渐成购房主力

最近，笔者身边朋友纷纷探讨
起买房事宜，“一直都在为拥有自己
的一所小房子而努力，因为我想要
的是一种自由空间，一种无拘无束
的感觉”，朋友小徐这样告诉笔者。
“80 ”后年轻人的价值观较上

一代有着很大的不同，他们对于自
己的生活方式有着独特的诠释，在
置业选择上不仅附带着感性，在做
出购买抉择时更渗透着理性。重汽·
彩世界的项目定位就是在深刻挖掘
年轻人心理的基础上做出的，事后
证明项目定位非常准确，而且推广
的很成功，对此笔者采访了项目相
关负责人，她表示重汽·彩世界专为
年轻人设计，客群的 60-70% 都是
年轻一族，工资收入不高，偿还能力
有限，但是他们有着很高的生活追
求，项目小户型在推出后就受到了
追捧，销售异常火爆。

2004-2005 年，小户型销售曾
一度火爆，如今势头又渐起，特别
是在市场供应不强烈的情势下，小
户型产品变得炙手可热。鑫苑金座
小户型面积在 33-57 平米之间，项
目负责人胡先生告诉笔者，其产品
全部卖给了“80 ”后，曾经创下一天

销售 60 套的佳绩，他表示“80 ”后
是小户型产品的购房主力。

居住、投资两不误

小张今年刚刚毕业，参加工作
不到 4 个月就开始着手买房。当问
到为什么不先租房时，她表示如今
租房费用随着住宅商品房价格的
上涨而一路猛升，仔细一算还不如
买一小房，首付低，每月供款跟交
房租差不多，等着手头宽裕了再换
大一点的，把现在的小房出租或转
手，居住、投资两不误。大多数年轻
人都有小张这样的想法，他们在做
出置业计划时，想到的已不仅仅是
居住需求，而是把眼光放远到投资
住宅上。对这一点香港国际负责人
马先生深有体会。“香港国际紧靠
北园大街高架桥，BRT1 号线首发
站起始于此，距离长途汽车站 5 分
钟车程，我们的小户型产品均沿
街，加上便利交通，具有很高的投
资价值，其中年轻人占投资人群的
两成左右，当然多数还是以居住为
主”，马先生如是说。

小户型的大市场

随着置业者更加关注空间利
用合理、产品附加值、户型设
计、居住配套设施等软价值，在
采访中，王先生这样告诉笔者：
“如今有些小户型，空间设计非
常合理，功能分工明确，而且造
型上很是新颖，居住起来有种时
尚的感觉，对我太太来说也节省
了打扫卫生的时间。”据了解，
靠近学校、购物中心的小户型产
品非常具有竞争力。

小户型也有春天
近年来，开发企业在塑造企业品牌、提升产品品质的同时，充分考虑客户多样

化和精细化的需求，在进行产品定位时做到一切以客户需求为出发点和落脚点，做
到每一类产品、每一种户型都在规划设计之初找到对应的客户群体。

资料图片


