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选择大盘，

配套更完善

“大盘的地段都比较
好，交通便捷，能够聚拢城
市各项生活元素，购物、教
育、休闲一体化，同时大盘
很稳妥，升值的空间大，拥
有很大的升值潜力。”一位
购房者这样告诉笔者。

济南目前对于大盘还没
有明确的界定标准，一般来
说，开发面积达到 50 万平
方米以上的称为大盘。相对
于过去的“小盘”来说，大
盘在配套上较为完备，可解
决部分日常所需，物业管理
成本也相对较低，在设计和
服务两方面创造了更多想象
空间，同时大盘影响力大，
规模效应凸显，这也是许多

购房者和发展商热衷于大盘
的原因。

选择小盘，适合居住

一位张女士却对小盘情
有独钟，“大社区人员多而
复杂，物业管理上有种种的
缺陷，圈层大了生活习惯都
跟着改变了，小社区相对来
说就比较适合人居住，还是
业主成分单一点好啊。”张
女士是二次置业，她表示这
次买房要选择一个小社区，
坚决要从高层集合的住宅中
解放出来。

还有不少置业者表示，
小盘能够营造一种独有的社
区文化和人文景观，在管理
上可更细致、贴心，开发商
也可集中精力更注重建设过
程中的每个细节，业主意见
容易趋于一致，认同性强。
而且小盘都很精致，规划设

计有特色，空间效果表现
佳，非常适合居住。

楼盘大小有辩证

不可否认，大盘居住人
口密度大，社区管理上存在
一定的缺陷；小盘在整体配
套上难以与大盘相抗衡。但
是每个人都有每个人的生活
圈子，大盘有大盘的客户，
小盘也得到不少客户追捧，
我们应该辩证看待楼盘大
小，适合的就是最好的。

从规划学上来说，大盘、
小盘并没有明显的差别，只
是购房者不同的生活方式而
已；对房地产开发商来说，要
求品牌、品质、配套跟上，只
有把楼盘做好才能在激烈的
市场竞争环境中立足，因为
购房者目的是购优质楼宇，
选择优质楼盘，楼盘的大小
与质素并无必然关系。

楼盘分大小 各人有所好

8 月 1 日上午，伴随着
轻快的音乐，“小脚印
大生活”幼儿绘画比赛在
阳光 100 幼儿园举行，社区
的 80 多名小朋友参加了此
次比赛。

根据不同分组，参赛
的小选手开始了紧张的比
赛。比赛中，孩子们有的
坐在凳子上，有的趴在桌
子上，小手上拿着不同的
绘画工具，用他们活跃的
思维驰骋在自己的想象世
界中，用他们稚嫩的小
手，通过各种线条、颜色
来表达他们所看到的、想
象到的……童心妙笔画下
了他们心中精彩的瞬间。

“ 小 脚 印 ， 大 生
活”，自由创意的空间，

创造欢乐成长。此次活
动，由阳光 100 联手雅思贝
尔幼儿园为孩子量身打
造，不仅培养了孩子的观
察能力、动手能力；同时
也大大地提高了孩子参与
艺术活动的积极性和主动
性，为社区内的小朋友提
供了一个展示绘画才华的
机会。

阳光 100 作为济南最具
成熟魅力的社区，吸引了
大批城市精英，在孩子的
教育上，更注重教育的品
质。从亲子运动会、奶油
森林，到今天的绘画比
赛，阳光 100 为社区文化氛
围的营造，为孩子们搭建
沟通情感的平台，始终倾
尽热情，不遗余力。

8 月 1 日，香港国际认
筹， 500 余组客户守候在售
楼处门外，最后 450 张 VIP
金紫荆会员卡被购房者领
走。本次发售采用排队方
式，上午 8 点 VIP 会员卡
发售开始，按顺序号有序
等待。

截至下午 5 点， 450 张
会 员 卡就被客户一一认
购，预期销售的 450 张卡全
部认筹完毕， 500 余组客户
见证了香港国际售楼处火
爆现场。

据了解，早在 7 月 31
日早上 5 点，售楼处外已
经有几十批客户在提前等
待。截至 7 月 3 1 日晚 1 2
点，售楼处门口等候人数
足有 400 之多。

香港国际是由济南盛
都置业有限公司开发的集
住宅、公寓、商业于一体
的现代人文社区。建筑设
计由香港时代建筑规划设
计研究院担纲设计，建筑
风格借鉴北京奥运会配套
项目“国奥村”；著名的

香港朗石景观设计公司进
行景观设计，遵循“都市+
公园”的设计理念；未来
小区将有 4 个休闲景观广
场：青花瓷广场、中心景观
文化广场、金紫荆广场、商
业街西首的健身广场。

小 区 绿 化 率 高 达
35% ，在注重整体性和统一
性的同时，强化各个组团
环境的自身特色、强调人
与自然的关系、强调生态
的景观环境，同时讲究内
外水景的搭配，将中国的
传统居住理念与现代人文

情怀完美结合。
户型面积从 32-126 平

米不等，户型灵活多变，
正南正北的纯板式设计，
完全符合中国人传统的居
住文化理念，能充分满足
购房者首次置业、居住升
级和投资等多方面的需
求。

现代时尚风尚与中华
传统居住文化完美结合的
香港国际，将在济南掀起
以“国际风 中国宅”为
中心理想的新中式人文居
住风潮！

在高新区，鑫苑金座国
际公寓销售异常火爆， 7 月
份网上签约已达 200 余套。
与其他楼盘现场不同之处在
于， 7 月鑫苑金座客户中投
资类客户开始增多，已占到
总签约客户的 1/3 。

据了解，鑫苑置业在 7
月底新推出 1#楼公寓，面
积 35-47 平米，房源较多。
更重要的是目前首付 3 万，
月供仅 500 的销售政策，加
上 3#楼现房销售，受到房
地产投资人的追捧。按照一
般的房地产投资价值标准，
衡量一套房子是否具有升值
潜力和投资价值就是房产在
租赁市场的月租金价格能否
支撑 20 年银行贷款按揭月
供。如果月供远远高于租

金，说明该房产已不具备投
资价值，反之亦然。以鑫苑
金座 1#楼一套 34 平米的户
型为例，总价 15 . 9 万元，
首付仅需 3 . 2 万元，银行按
揭 20 年月供 770 元左右，30
年按揭 620 年左右，而目前
高新区内此类公寓的租赁价
格毛坯房 800 元/月，精装房
不少于 1000 元，在租赁市场
很受外地驻济人士和年轻人
的欢迎。已交房的 3#楼中有
不少业主已经把房子赁出去
了，还有不少在装修，脸上都
洋溢着得意的笑容。

业主邓女士已经在济南
投资了多处房产，都以小户
型为主， 2004 年成功投资
济南第一个小户型项目青年
居易。谈到鑫苑金座国际公

寓时，邓女士说让他找到了
当时投资青年居易时的感觉
了，近几年她一直在房地产
市场寻觅投资性产品，随着
房产价格的一路走高，有投
资价值的项目越来越少，特
别是好地段。鑫苑金座从下
定到见到收益还不到两个月
的时间，实属难找。邓女士
还请了专业的设计公司，对
她的两套公寓精细装扮，目
标客户群已瞄准了高新区内
的高级白领。

随着全运会的举办和济
南城市功能的升级，房地产
小户型产品也活跃起来，小
户型具有良好的适应性，用
来过渡，投资都是不错的选
择，鑫苑金座就是小户型的
佼佼者。

7 月 31 日，一个让济
南球迷难忘的日子。带着北
欧的风情，带着世界乒乓冠
军的风采，瓦尔德内尔空降
济南，与济南球迷欢乐互
动，为迎接全运会点燃了新
一轮的激情。

世界冠军风采，零距离
领略

作为历史上同时获得奥
林匹克运动会金牌、世界乒
乓球锦标赛冠军、世界杯冠
军的男子选手之一(其他两
位是中国选手刘国梁和孔令
辉)，作为乒坛的常青树，
瓦尔德内尔赢得了无数中国
球迷的青睐。

在见面会上，老瓦亲切
的形象获得了济南球迷的热
情追捧，更有几位老瓦的铁

杆球迷与老瓦过招，切磋球
技。上周 7 月 26 日保利花
园业主乒乓球争霸赛的冠军
--七岁的小女孩秦晓策，
与瓦尔德内尔激情过招时表
现精彩，赢得了阵阵掌声。

携手老瓦，加油全运
保利花园在迎接全运的

过程中发挥了央企的模范带
头作用。自 0 9 年开年以
来，保利花园先后举行了斯
诺克、足球、乒乓球等众多
运动主题活动，赢得了广大
泉城市民的一致好评，也让
保利花园自然、和谐、运动
的央企大盘气质得到充分展
现，在东部新城树立了标
杆。

央企品质大盘，成熟魅
力绽放

老瓦见面会让济南市民
领略了世界冠军的风采，也
让许多济南人加深了对保利
花园的了解。随着园林景观
区的开放，保利花园的品质
生活得到实景展现。卓雅·
大风车幼儿园、中国工商银
行、济南协和医院、舜天人
大药房、乐万家超市、乐义
果蔬店、康洁干洗、永和豆
浆、新语蛋糕坊、时尚丽人
家居生活馆， 10 余商家和
知名教育机构纷纷签约，让
保利花园成为东部新城配套
最为齐全的大型社区之一，
休闲、娱乐、购物、餐饮、
金融、教育、医疗等高档社
区服务，让保利花园业主足
不出户，极致畅享优越生
活。

“小脚印 大生活”

阳光 100 举办幼儿绘画比赛

香港国际

当天尽销 450 张会员卡

房租高于月供，
鑫苑金座投资价值凸现

保利花园携手“老瓦”为全运喝彩
——瓦尔德内尔保利花园见面会成功举行
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2005 年，随着济南城建的加快，楼市“大盘时代”步入正轨。如
今城市改造如火如荼进行，“大盘”也随之扩张、完善、成熟。购房
者又如何看待这大盘、小盘？在刚刚结束的夏日清凉购房节上，笔者
随机采访了几位前来购房的市民。


