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新闻同期声

市场纵横
Shiichangizongiheng

山东泰山 2014
艺术品春拍“收官”

导报讯（记者 张家然）山东泰
山 2014春季艺术品拍卖会 15日在
山东大厦落下帷幕。本季拍卖会共设
怀抱古今———中国书画专场、明上德
文化公司藏精品油画专场、 丹青齐
鲁———山东名家书画专场等 3个专
场，成交作品 566件，成交总额 6600
多万元，成交率 85.89%。

据介绍， 本次拍卖会是山东泰
山拍卖有限公司举办的第二场拍卖
会， 作品质量及现场活跃度较首拍
都有大幅提升。

济南市蛋价
总体呈上涨趋势

导报讯（记者 戴岳 通讯员
王远海） 从济南市商务局获悉，随
着济南市气温的逐步升高， 本周济
南市鲜鸡蛋价格为 9.77元 / 公斤，
与上周相比下降了 0.81%，与上月同
期相比下降了 4.9%。 但从 5月份整
体情况分析， 济南市鸡蛋的价格呈
上涨趋势，比 4月份上涨了 4.17%。

济南市商务局表示， 近几日鸡
蛋价格小幅回调是涨价初期鸡蛋的反
弹速度过快， 下游一时难以接受造成
的，与之前的降价明显不同。 另外，老
鸡淘汰速度依旧快于小鸡开产速度，
加之夏季高温影响， 蛋鸡产蛋率逐渐
下降，蛋重也略有下滑。随着气温的升
高，鸡蛋储存难度加大，贸易商不得不
降价销售。 预计短期内鸡蛋价格不会
下滑，但上涨也存一定压力。

青岛房地产经纪业联手“罢市”电商平台

搜房网高端口费模式遭挑战
◆导报记者 张家然 济南报道

11日，包括惠百家不动产、青岛链
家地产、21世纪不动产、太平洋房屋、科
威国际不动产等在内的 50余家房地产
经纪公司，联合成立“青岛房地产经纪
行业联盟”，并召开新闻发布会，宣布暂
停与搜房网合作。 据悉，此番房产经纪
公司联手“罢市”电商平台，主要是电
商端口费上涨导致经纪公司运营成本
大幅增加所致。 早在 6月初，同样是因
为端口费问题，杭州 9家房产经纪公司
也是以联盟的形式宣布，下架在搜房网
的所有房源。
“搜房网理解在当前市场环境下经

纪公司面临的成本压力，但对于一些过
激言行表示遗憾。 ”搜房网控股二手房
集团济南分公司总经理魏思远 17日向
经济导报记者解释称，经纪公司成本上
升的主因并非网络投入太高，而是规模
扩大、市场变化及门店经营成本上升等
综合因素影响的结果。

由于去年二手房市场成交量上涨
的影响，很多经纪公司快速开店，规模
扩张甚至达到 30%至 40%。 当市场进入
淡季，运营成本居高不下给经纪公司造
成了很大压力，济南多数房产经纪公司
已经下调了在搜房网购买的资费套餐。

涨价结怨

“与房地产经纪公司矛盾集中爆发
的导火索是搜房网的平台收费过高，房
产经纪公司在网络端口的付费几乎每
年都翻倍。 ”济南某房产经纪公司负责
人告诉导报记者，二手房网络搜索平台
大部分采用端口套餐模式向经纪公司收
取费用，需经纪公司在后台通过网络平
台制定发布规则，为占据“有利地形”，
经纪人常以高频率刷新等方法更新。

据介绍，为了满足不同级别的经纪
人，搜房网端口有标准端口与高版本端

口之分。 搜房网每次更新套餐，高版本
端口在排序和功能上都会占据明显优
势，而低价端口套餐宣传效果下降。在这
种背景下，经纪公司为保持宣传效果不
下降，不得不选择价格更高的套餐产品。

青岛房地产经纪行业联盟在其新
闻公告中表示，前几年，每月 60元的套
餐可更新 40条房源，刷新 60次，1小时
就可以搞定网络发布。 如今， 高达 600
元的套餐可更新 120条房源， 刷新 300
次，经纪人每天得花 3个小时才能刷完
网络。 随着高版本套餐的不断涌现，个
人的房源瞬间便消失在数万条房源的
更新中了，因此经纪人常发出这样的感
慨：“好不容易置顶，一会儿便又被挤下
来了。 ”

房产经纪公司与电商之间矛盾由
来已久。 今年 3月，京沪两地 9家大型
经纪公司共同组成联盟，抵制安居客的
涨价行为，且下架 9家经纪公司在北京
和上海的所有房源。 搜房网杭州下架房
源事件后，大型经纪公司纷纷向搜房网
提出抗议，其中，要求套餐降价、按日或
按月的付款方式等是谈判的主要内容。
“行业联盟成立以后做的第一件

事，就是与一家电商暂停了合作，将联
盟内房源从该网站下架。 ”青岛惠百家
房地产经纪有限公司总经理董晓峰称，

该网站二手房挂牌量逾 20万套， 市场
实际在售房源不足一半，重复的信息使
购房者找房效率低下，并增加了甄选的
难度。 而花费高额成本参与这种恶性竞
争，对青岛整个房地产中介行业发展会
产生不良影响。
“单一的企业行为已经无法应付日

益复杂的经济形势和行业变化， 同时，
缺乏统一、有效的组织也不便于加强行
业内部管理和提升服务水平。 ”科威国
际不动产青岛分公司总经理孙杰表示，
正是在这样的背景形势下，他们自发形
成了行业联盟组织。 联盟将制定青岛房
地产经纪行业内统一的道德规范和自
律公约，同时建立资源共享平台，形成
团购联盟。
“在整体成交量偏低的情况下，经

纪公司为客户提供的服务质量高低，才
是市场最核心的竞争力。 对于普通购房
者而言，网上售房信息真伪难辨。”链家
地产青岛分公司总经理蒿玉峰表示，假
房源、夸大房子的实际模样、发布面积
与实际不符， 这几乎成为网络售房的
“潜规则”。

运营危机

这场纠纷也令资本市场迅速作出

反应。 11日当天搜房网股价从 13.37美
元跌至 11.26美元， 跌幅超 15.78%，约
53亿市值悄然蒸发。 12日，收盘股价下
跌 1.81美元， 报收 8.83美元， 跌幅达
17.01%。德银近日发布投资报告称，将搜
房网股票评级从“买入”降至“持有”，
将目标股价从 16美元调低至 11美元。
“房地产市场正在经历一场可能持

续时间很长的调整，这可能使得部分开
发商和经纪公司陷入压力和困境之中，
特别是竞争环境本来就不好的二手房

市场和经纪公司。 ”杭州下架房源事件
后，搜房网董事长莫天全发布内部邮件
进行反思。 他表示，今年以来二手房市
场下滑严重，部分经纪公司亏损，且市
场并没有回暖迹象，但搜房网照样赚很
多，相反，一些房产经纪公司亏损厉害。
如果搜房网不调整端口费，经纪公司没
道理不“围剿”搜房。

据魏思远介绍， 今年市场成交低
迷，搜房网针对年内市场淡季，拿出所
有利润，推出了“全线产品 6折、无线产
品免费”活动。仅此两项，即在全国范围
内向经纪公司免费提供了 5 亿元的产
品支持。同时，搜房网还推出了“合作伙
伴”计划，为经纪公司提供营运资金支
持等。

房产经纪公司似乎对此并不买账。
青岛房地产经纪行业联盟表示，这些所
谓的措施无法从根本上解决分歧，双
方观点的差异除了费用问题， 还在于
电商盈利模式的改变。 这一问题能否
真正有效解决， 是双方能否达成共识
的关键因素。 期待双方进一步磋商和
洽谈， 最终实现传统行业与电商的双
赢局面。

房地产市场正
在经历一场可能持
续时间很长的调整，
这可能使得部分开
发商和经纪公司陷
入困境之中，特别是
竞争环境本来就不
好的二手房市场和
经纪公司

导报讯（记者 张家然）房地产网
络平台与房地产经纪公司已在多地成
对峙之势。 在杭州、重庆和青岛，多家
房产经纪公司集体撤下搜房网二手房
源，令后者股价一度狂跌。
“搜房网通过端口费使其业绩提

高， 广大房产经纪公司经营确比较困
难。 ”中国电子商务研究中心分析师莫
岱青 17日向经济导报记者分析， 搜房
网这种“卖端口”流量的盈利方式在短
时间内有市场需求，但从长期看，就是
跟众多房产经纪公司“抢饭碗”，相当

于一颗“定时炸弹”。
莫岱青认为，对于房产经纪公司而

言，互联网渠道传播快、范围广，搜房网
短期内有可能瓦解房产经纪行业联盟，
逐个突破，打破封锁。

他同时表示，考虑到房产电商业务
易复制性、轻资产性以及互联网信息的
透明性，其市场进入壁垒并不高。 如果
房产电商寡头端口费一路上涨，必然会
吸引新竞争者进入，再加上市场原有的
竞争对手，房产电商的寡头格局被打破
将只是时间问题。

“卖端口”成房产电商“定时炸弹”


