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首开股份“常青藤”楼盘一景

Yeejieefengeyun
业界风云

国土部重点监测
15房企批而未用土地

导报讯 近日，国土资源部针对
土地供需形势严峻， 全国批而未用
土地数量却相当可观的现状， 表示
将多管齐下， 促进大量批而未用土
地尽快利用。

据了解， 处于国土资源部密切
监测中的 15家大型房企包括万科
集团、绿城集团、保利地产、中海地
产、富力地产、绿地集团、碧桂园、华
润置地、远洋地产、雅居乐地产、合
生创展集团、世茂集团等。中国土地
矿产法律事务中心市场监测处研究
人员表示， 对于 15家房企的拿地
和开竣工情况进行动态监测， 一旦
发现囤地异常， 将会及时向土地利
用司进行通报。“如果企业拿地后
有显著的闲置情况， 就会有限制拿
地的措施。 ” （李广军）

《2011保障房白皮书》：
5年内1亿人住进保障房

导报讯 中国指数研究院最新
发布《2011保障房白皮书》报告。
报告显示， 从 2011年到 2015年，
我国保障房供应量将基本与商品
房相当，大约能解决 1亿人的住房
问题。

中国指数研究院估算， 未来 5
年商品住宅供应量预计为 4000 万
套左右，其中今年为 623万套，以后
每年大约为 700万或 800万套。

今年， 我国将开工建设保障性
安居工程 1000万套，较去年的 590
万套大幅增长 69.5%。 根据政府安
排，明年还要建设 1000万套，此后
3年 1600万套。 我国的保障房供应
量将基本与商品房平起平坐。

（宗禾）

锁定楼市调控方向
住建部严控投资投机

导报讯 近日，住建部住房改革
与发展司司长倪虹就楼市调控、房
价等备受关注的问题与网友互动。
倪虹指出， 针对部分城市房价过快
上涨的现象， 国务院出台的一系列
加强房地产市场调控的政策措施已
取得初步成效，但成果尚需巩固。

下一步，“房地产市场调控的
方向与目标可以概括为‘三基本、
两协调、一严控’。 ”倪虹进一步解
释称，其具体表现为：供需保持基本
平衡、结构保持基本合理、价格保持
基本稳定，与经济社会发展相协调、
与住宅产业发展相协调， 严格控制
投机投资型需求。 （乔雪峰）

开发贷未发文叫停

导报讯 记者获知，各大国有银
行并没有接到外界盛传的停止房地
产开发贷款的正式通知， 但这不代
表房地产开发商的日子可以宽松一
些。 房企求解资金之渴可谓使出浑
身解数，而调控还在继续，只是更严
厉的预期下降了一些。

虽然央行暂未叫停房地产开发
贷， 但是一家银行金融业务部人士
表示，目前信贷收缩，银行没有钱贷
给开发商。 不出台更严厉的房地产
调控措施， 不意味着现有的政策在
执行中不会收紧。 信贷的阀门已经
收紧。 首套房优惠利率已经成为历
史， 首套房首付款分地区差异化执
行的道路正在摸索中。 建行、中行、
农行浙江省分行日前已经将首套房
最低首付上调至四成， 同时相应上
浮贷款利率。 0 0 0（李木子)

广东规定
捂盘惜售最高罚 50万

导报讯 6月 1日起， 广东要
对捂盘惜售、未按规定实行“一套
一标” 的房地产开发企业动真格
了。 近日，广东省物价局价格检查
局局长陈波明确表示，今后这些行
为一经查实一律重罚，未实行“一
套一标” 的按套罚款， 每套可处
5000元罚款；而捂盘惜售等行为若
构成价格欺诈，最高可处 50万元的
罚款。 （徐玉良）

◆导报记者 吴淑娟 济南报道

7 月 1 日开始，新出台的《济
南市住房公积金管理办法》将正式
施行。济南住房公积金管理中心副
主任李侃日前对经济导报记者透
露，新办法将加大公积金贷款支持
保障性住房建设。“济南将提供住
房公积金贷款 10亿元， 用于支持
中大南片区项目棚户区改造建设，
新政明确了 15个工作日内将为符
合条件的用户发放贷款。 ”

明确支持保障性住房

毫无疑问，如何盘活闲置公积
金已成为社会关注的热点。

根据住房和城乡建设部等部
委规定，公积金试点保障住房被严
格限定为经适房、棚改安置房以及
由政府投资建设的公租房等保障
住房体系， 项目需经过严格论证、
层层审批后方能通过。 据了解，公
积金试点支持保障性住房建设，资

金来源为公积金归集额节余部分。
该部分被称为“公积金沉淀”部
分，对于部分公积金使用率不高的
城市，沉淀部分往往为几亿元甚至
几十亿元。

据李侃介绍，新办法明确“在
优先保证缴存职工提取和个人住
房贷款、 留足备付准备金的前提
下，公积金中心可以按照程序报国
家有关部门批准，将 50%以内的住
房公积金结余资金用于发放保障
性住房建设贷款”。“用于中大南
片区的 10亿元贷款不是一次性下
发， 而是根据工程进度逐步下发。
目前发放前期准备工作基本就绪，
近期贷款将发放到位。 ”
“只要符合相关条件， 公积金

贷款 15个工作日内就可以发放到
位。 ”李侃表示，新办法规定，职工
申请住房公积金贷款, 应当向受委
托银行提交个人贷款申请表、本人
及共同还款人(担保人)的身份证、
户口簿和共同还款承诺书 (担保
书)；婚姻状况证明；本人及共同还

款人(担保人)所在单位提供的个人
资信证明； 有效的担保证明等材
料。受委托银行自收到申请之日起
5个工作日内进行初审, 符合条件
的报公积金中心审批。公积金中心
自收到受委托银行报送的资料之
日起 5个工作日内作出准予贷款
或者不予贷款的决定。 准予贷款
的, 受委托银行应当在 5个工作日
内向申请人发放贷款。

为房产商带来利好

在商业贷款越来越难以获得
的情况下，今年以来，济南市住房
公积金管理中心发放贷款已呈现
出大幅度增长的态势。 据李侃介
绍，前 4个月，该中心共发放住房
公积金贷款 3222 笔， 达 11.53 亿
元，同比增长 17.3%；住房公积金支
取金额为 11.54亿元， 比去年同期
增长了 29.8％， 办理支取人数为
37857人。

但此前，公积金贷款利率要低

得多，却并不受房产商欢迎。 世联
怡高济南市场部经理梁伟告诉导
报记者，以前，许多房产商往往只
办理商业贷款，对于公积金贷款不
“感冒”。 主要是由于手续齐备的
话商业贷款最快只需 3 天就能到
账，慢的话也不过十多天，而公积
金贷款手续繁杂，流程慢，回款周
期得两个多月。
“一方面，公积金贷款利率和首

付比例更低，购房者可以降低买房
成本；另一方面，银行一再缩紧银
根，开发商打开公积金贷款这条渠
道，可以加速回笼资金，缓解销售
压力。 ”山东大学房地产研究中心
主任、导报特约评论员李铁岗对此
表示，济南市公积金贷款新政对于
购房者和房地产商来说都是利好。

而李侃则表示， 济南市住房公
积金新办法将助推公积金贷款的使
用。 今年以来，央行两度加息，且先
后 5次上调存款准备金率， 银行一
再收紧钱袋，开发商回款难度加大，
而公积金贷款不占用信贷额度。

◆导报记者 梁士兴 济南报道

房地产调控政策趋紧，房价会
不会在今年出现拐点？ 继 3月北京
远洋一方开盘降价 4000 元后，首
开“常青藤”成为又一个降价的楼
盘。 不过，后者引发了业主的集体
维权。
“有房的希望房价涨，没房的

盼望房价跌。”从 2008年就曾出现
的业主起诉开发商降价的现象再
度上演，房价要想降，还要过业主
们这一关？

降价引纠纷

5月初，首开股份（600376）旗
下的“常青藤”楼盘，通过折扣等优
惠措施暗降 20%， 导致数十位前期
业主抱团要求开发商补偿损失。 目
前已有数十位业主表示希望能与开
发商达成补偿协议。若协调无果，业
主将对开发商进行反暴利起诉。

实际上， 在 2008年下半年和
2009 年年初的楼市降价潮中，福
建、北京、浙江等多地均出现退房
潮。但此次拟进行的反暴利投诉在
全国十分罕见， 由此引发社会关
注。 楼盘降价，到底该不该给业主
补偿引发争议。

京鲁律师事务所律师潘志玉
29日告诉经济导报记者，上述业主
进行反暴利诉讼的依据主要是
《价格法》 第四十一条的有关规

定———“经营者因价格违法行为致
使消费者或者其他经营者多付价
款的，应当退还多付部分；造成损
害的，应当依法承担赔偿责任。 ”

不过潘志玉同时表示，现在的
问题是，业主如想胜诉将有很大难
度。业主必须有证据证明开发商存
在谋取暴利的价格违法行为，但至
于何谓“谋取暴利”，目前没有明
确的法律规定。

潘志玉说，“目前房地产市场
受政府政策调控影响，房产价格会
有下降空间。 如果由此引起退房或
退款纠纷，除了向价格主管部门举
报经营者价格违法行为之外，应尽
量协商解决，协商不成的，通过司
法诉讼解决也是法治社会的应有
之义。 ”

不过，有网友不认同首开“常
青藤”业主们的做法。 网友“做一
棵 tree” 说，“跌了就大叫暴利，涨
了大概就没人吭声了。 ”一位网友
在“常青藤”业主论坛上表示，“预
测楼市涨跌，谁都不是神仙。 如果
你想获得楼市上涨的收益，那么就
要承担楼市下跌的风险。 ”

北京问天律师事务所合伙人
律师李雪森认为，楼盘短期内剧烈
的价格波动，确实给购房者带来了
较大的损失。“其实，业主买了房，
后来因为政府调控， 房价下跌，这
种风险属于合理的商业风险。 当然
前提是之前开发商不存在暴利，所
以最终还是又回到暴利认定的问

题上来。 ”潘志玉分析。
此前，国家发改委价格监督检

查司司长许昆林曾对外透露，发改
委正在研究在商品住房领域实施
反暴利规定，以使商品房价格能够
保持在合理水平。

济南楼市暂无降价

面对业主补偿要求，首开股份
一位高层人士接受媒体采访时表
示，“当初双方签约是基于价格自
愿，这怎么是暴利呢？ ”

实际上， 在开发商们看来，双
方已经签订了购房合同，且合同都
是有风险的，未来房价谁都无法预
测。 而制定有降价补偿措施的开发
商寥寥无几。

28日，对于楼盘降价业主是否
可以享受补偿的问题，济南山大路
与经十路交界处某售楼处工作人
员告诉导报记者，“没有降价补偿
措施。”该楼盘将于 8月份开盘。上
月，该楼盘工作人员曾表示初定均
价为每平方米 8600元，而 28日则
表示现在初定均价在每平方米
8900-9200元。

上述工作人员表示，成为意向
客户以后，可以享受每平方米几百
元的优惠。 但对于楼盘降价的问
题， 她对导报记者说，“不可能降
价， 从每平方米 9000元降到 8000
元，那是不可能的事。 ”

位于济南阳光新路的一楼盘
均价也达到了每平方米 9000 多
元，28日， 该楼盘销售人员告诉导
报记者， 该盘并没有降价补偿措
施。“去年就说房价要降，说了那么
久，房价还没降，现在的市场需求
依然很大。我们每天都接到很多购
房电话，现在小户型已经剩下四五
套了，很抢手。 ”

5月中旬以来， 济南楼市成交
量出现大幅攀升。 据统计，16日至
22日，该市共成交商品房 1428套，
比前一周增加了 348套，环比上涨
24.37%。 其中，住宅成交了 838套，
比前一周增加了 198套。

世联怡高济南市场部经理梁
伟 29日告诉导报记者， 就目前市
场情况看，济南楼市还没有出现降
价现象，但有不少楼盘推出了优惠
措施。据搜房网统计，6月济南将有
37个楼盘推出优惠打折措施。

7月起公积金贷款 15个工作日发放到位 支持购租保障性住房

济南新政或成楼市救命稻草

房价暗降业主诉讼要求补偿

楼盘降价要先过业主关？

以前， 许多
房产商往往只办
理商业贷款，对
于公积金贷款不
“感冒”，主要由
于公积金贷款手
续繁杂，流程慢，
回款周期得两个
多月

5月 28日济南某楼盘开盘

“带租约销售”赚人气

商铺稳赚不赔？
◆导报记者 曹凤芹 济南报道

随着住房市场的调控力度不断加大， 商业地
产正成为规避调控政策的投资洼地， 开发商和居
民投资商业地产的热情明显升高。

针对不做经营的投资者， 目前不少新推出的
社区商铺和购物中心都在进行“带租约销售”。经
济导报记者观察，“带租约销售”的商铺，因即买
即收租而受到投资者青睐。但是，这种看起来稳赚
不赔的模式，依然隐藏着风险。

营销噱头

“楼市调控时期的最佳投资，××商铺部分
现房‘带租约销售’。 ”在导报记者收到的众多楼
盘广告中， 这一则济南市历下区某商业楼盘的广
告与众不同，其醒目之处在于“带租约销售”。

据售楼人员表示， 开发商已经将此次出售区
域部分商铺出租，并已签订 2-3年合约，两年合
约租金是固定的，3年合约的每年增长一次，涨幅
在 5%，相当于购铺业主已经稳定成为“房东”。且
本次所售商铺均为现房，购买即可收租。

这看上去相当诱人，但果真如此吗？
“‘带租约销售’分为两种情况，一种是看得

见的，另一种则看不见。 ”某楼盘置业经理张舒淇
告诉导报记者，所谓看得见的，是指有的开发商为
了使自己的商铺能卖个好价钱， 先以出租的形式
招几个大品牌的商家进来， 然后再去卖其他的商
铺，这样就有可能卖一个好价钱。但是这些大品牌
商家跟开发商之间的租约， 其他投资商也要无条
件接受。

看不见的， 则是指开发商给予投资者一定的
租金回报。投资者买了铺面以后，开发商在一定时
期内又把铺面租回来经营管理。

张舒淇表示，“带租约销售” 是商铺销售时
常用的技巧， 已经成为商业营销的手段和噱头。
“租约形式本身并没有问题， 但关键要看商铺开
发商有没有实力去履行合约， 而且实践过程中存
在很多不可控因素。 ”开发商一般都会在合同中
注明由“承租人”向业主支付租金，而一旦“承租
人”经营出现问题，租金自然得不到保障。 而开发
商卖铺的时候往往只是宣传“租约”为业主省去
了后顾之忧，却回避了租金责任问题。

租约是双刃剑

如此说来，“带租约销售” 实际上就像开发商
先画一个饼，然后将这个饼卖给购房人，至于这个
饼购房人能否吃到，则是“碰运气”的事了。

27日， 导报记者再次致电上述商业楼盘，售
楼人员称带租约商铺已销售一空。

有着十几年商业地产经营管理经验的万通房
产公司员工王祥分析说，“带租约销售” 的租约确
实存在，可以真正实现多方共赢。对开发商来说，可
以加快销售进度，快速实现资金回笼；对承租方来
说，在绝好的地段可以用相对较低的价格租一个很
好的项目，进行长久经营；对业主来说，在保证投资
收益、资金安全和产品升值的基础上，解决了买房
后出租难、难收租的问题。
“但租约是把双刃剑。”王祥说，一方面，对于

不懂经营的投资者来说，租约如同一份“保险”，
为自己的最低收益做出了一个保障。 但如果租金
水平低，回报率低，那对于投资者来说，不是利好，
反而是被“套牢”———要等租约期满后，才能重新
定价。 因此，对购铺者来说，选择带短期租约的商
铺比较合适。

恒大城济南开盘
净销售 1100套 成交 9亿元

导报讯（记者 曲波）即便是在严厉的楼市调
控期，5月 28日以成本价开盘的恒大城， 仍与恒
大集团在泉城济南推出的前两个项目一样， 延续
了热销势头。截至经济导报记者发稿时的 29日下
午，恒大城净销售 1100套，成交金额达 9亿元。其
火爆的销售再次印证了强大的品牌优势和楼盘的
高性价比， 是房地产开发企业在市场调控期仍然
能够“一骑绝尘”的最有力武器。

据了解， 恒大城是知名品牌开发商广东恒大
集团继恒大绿洲、恒大名都之后，在济南推出的第
三个精装湖景项目， 位于迅速发展的济南东部新
城。 项目首期总建筑面积 26万平方米，规划有 7
栋高层住宅，围绕湖景建设。小区内甄选上百种珍
稀植物和上千株成品大树， 将建设 1.1万平方米
的超大内湖园林景观、5000余平方米的五星级会
所、1.4万平方米的全天候运动中心， 以及伊顿双
语幼儿园和欧陆风情商业街。

此次开盘，恒大仍采取“园林实景 +准现楼
+精装修”的发售模式，开盘 85折的认购优惠、
9A国际标准的精装、高档的园林景观，使高品质
和高性价比概念成为恒大城吸引购房者的重要原
因。 据悉，29日开盘解筹当天，其首期推出的房源
在不到半天的时间里即基本售完。

发改委正研究在商品住房领域实施
反暴利规定， 以使商品房价格能够保持
在合理水平


