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□本报记者 王 爽
实习生 李文政

面对当下持续高位的金价，很多投资者
理性选择了黄金变现，收益也颇为丰厚。
“我去年 190 元／克买的投资金条，现在按
市价算每克涨了近 100 元，投资收益率已达
53% ，现在打算落袋为安。”市民蒋小姐告
诉记者说。

据了解，由于目前已有不少实物黄金投
资者大幅获利，金条回购量及客户咨询量明
显增多。不过，也有不少投资者感到实物黄
金的回购价格与售价相比之下要低很多，似
乎投资黄金并没有想象中的那么合算。

一位黄金变现者的困惑

前不久，来济南参加某学习班的辽宁本
溪的公先生，因急需用钱，转了济南几家金

店，想要变现一枚重 24 克的 24k 金戒指。事
先，公先生曾看到新闻说，黄金价格已经高
达 310 元/克左右。但令他倍感困惑的是，跑
了一圈，济南的各大金店黄金的回购价格却
比这个价格差了一大截。

公先生最先来到位于泉城广场北的周大
生金店，进门便看见柜台前的一个牌子上写
着“今日金价 316 元/克”，但当说明要卖千
足金的金戒指后，该店给出的收购价格令公
先生大跌眼镜：“ 210 元/克”。公先生不甘
心又来到附近的齐鲁金店，这儿的收购价为
240 元/克。公先生于是又跑到太阳金店，价
格是 247 元/克。尽管这个价格比公先生的心
理价格低了不少，但他还是忍痛割爱，卖掉
已戴了 24 年的金戒指。

事后，公先生在接受记者采访时坦言：
“尽管金价一路上涨，看上去能挣很多钱，
但商家低收高买，到了个人手里要掐头去
尾，实际挣得并不多。”他表示，自己变现

的戒指当年买的时候是 120 元/克，现在虽然
翻了一倍多，但用了 20 多年的时间。如果投
资者以现在的价格购买黄金，以后想变现获
利的话，起码要等到黄金现价涨到 400 元/克
才能挣钱，不知这究竟需要几年时间呢？因
此，公先生觉得投资黄金未必能稳赚不亏。

收售价位悬殊暗藏暴利？

带着公先生的疑惑，记者走访调查了省
城的几家能够回购黄金的银行和店面，发现
收购价格都不高，而且各店的定价千差万
别。其中，济南大润发君力珠宝的旧金回收
价格为 226 元/克，东仓卡尼珠宝回收价格为
240 元/克，就连价位比较高的太阳金店 19
日的回收价也不过是 256 元/克，反倒是一些
小型的旧金收购加工点相对高一些，如济南
大观园附近某旧金加工回收处旧金回收价到
了 280 元/克。

不难计算，从最低回收价格 220 多元/克
到售价的 300 多元/克，黄金的收售价每克之
间的最大差距为 80 余元，令人咋舌。当记者
问及中间怎有如此之大的差距时，不少金店
工作人员的回复是：中间的加工过程繁琐，
造价甚高等。那么，黄金的收售价位如此悬
殊，转手之间是否暗藏暴利呢？

19 日，记者电话采访了工行大观园支行
相关负责人杨志玲，了解到当日大观园的实
物黄金售价是 286 元/克，回购价格在 263 元
/克左右，之间的差价仅为 20 多元。

杨志玲告诉记者，之所以开办实物黄金
回购业务，是为了给客户提供更好的服务，
盈利并不是主要目的。而且，工行只回购从
工行售出的实物黄金，回购后并不进行二次
加工。

既然银行对黄金回购有着诸多限制，投
资者要想黄金变现，还是多在各大金店或典
当行进行。以太阳金店为例， 19 日该店黄金
售价为 29 8 元/克，黄金回购价为 25 6 元/
克，中间的价差为 42 元。该店相关负责人
说，各类黄金饰品、金条、金摆件我们都回
收，价格方面是根据上海黄金交易所的指导
价格制定，已经让利于消费者，应该说还是
比较公道的。因为在回购黄金时，我们首先
要鉴定成色，然后重新加工成新的黄金制
品，最后还要进入销售环节，中间是有一定

成本的。
至于为什么各大金店和典当行的黄金回

收价格差别甚大？业内人士给出的答案是：
每家店都是根据自己的成本核算收购价格。
因此，投资者在黄金变现时一定要多方比
较，选择最高的价格出手。另外，虽然有一
些小店打出了“高价回收实物黄金”的旗
号，但往往在成色和重量上做手脚，因此还
是选择正规店面进行黄金变现比较稳妥。

实物黄金到底该怎么投？

记者了解到，以目前工商银行的实物黄
金回购价格，已经超过了 3 月底的销售价格
水平。也就是说， 3 月底前在工行购买金条
的市民，目前已经可以回购套利了。

工商银行大观园支行相关负责人说，实
际上，在这么短的时间内就能实现变现套
利，这种情况是很少的。一般来说，黄金价
格会在一个比较长期的区间内变动，常常是
投资 1--2 年后才有收益。从某种意义上说，
投资实物黄金主要是起到资产保值和抵御通
胀的作用，并不是用于频繁变现，从差价中
获利。

目前黄金价格逐步上升，如果作为家庭
理财的一部分，业内人士建议投资者先做实
物黄金的投资。比如金条，因为加工费用很
少，附加支出也不高，不建议购买黄金首饰
等作为投资。另外，实物黄金并不适宜作为
家庭理财的主要投资产品。

不少金融理财师建议，大多数普通家庭
首次购买黄金的数量为 10 盎司比较合适，黄
金储备的资金支出大约为 8 . 2 万元（按 1200
美元/盎司计算）。“根据百年来国际与国内
金融市场经验来看，有 10 盎司黄金的家庭已
经可以应对一般性的金融风险和通货膨
胀。”一位理财师告诉记者。

那么投资实物黄金的最佳时机如何判定
呢？事实上，并没有严格意义上的最佳时
机，但投资时必须要了解黄金的市场价位，
包括国内市场和国际市场黄金价位的高低。
如果处在高位，则须谨慎；在低位，可以买
入，但不要一次性买完。而是先买一部分，
使得成本摊薄。

实物黄金：买与卖的困惑

□本报记者 王爽

目前，个人投资黄金的渠道主要有三
种：通过在上海黄金交易所认定的金融类会
员开设个人黄金账户进行交易；在银行的个
人记账式黄金交易，又被称为纸黄金；实物
黄金买卖。据新浪网一项调查表明，有
43 . 2% 的投资者表示更倾向于选择实物金来
投资，其次便是纸黄金和银行黄金理财产
品。

由此可见，实物黄金买卖最受投资者青
睐。不过，虽然投资实物黄金不需要什么技
巧，但其弊端也很明显，比如变现难、难以
储存等。那么，那么黄金产品都有哪些？怎
样参与？记者近日作了调查。

纸黄金：

门槛较低适合新手
目前，我省的建行、工行、中行等银行

都有纸黄金交易，手续费只有 0 . 8 元／克。
纸黄金是投资者按银行报价在账面上买卖虚
拟黄金，从中获取差价的一种投资方式，不
能提取实物。

“如果纯粹为了投资，特别是做中短
线，买纸黄金最划算，不过，纸黄金比较适
合对黄金市场有一定研究，有时间盯盘的投
资者。”建行济南营业部高级理财师孙朋莉
说。

记者了解到，纸黄金业务的开办手续也
很简便。比如在建行，只要有建行的借记
卡，开通网上银行，再到柜台签约账户金，
就可以回家上网炒金，开户不需要手续费。

“新手选择纸黄金是非常不错的选择，
目前银行纸黄金投资门槛仅为 10 克。与其它
黄金投资方式相比，纸黄金报价与国际金价
挂钩，采取 24 小时不间断交易模式。纸黄金
当天买入可以当天卖出，变现也很快。”孙
朋莉告诉记者。

需要注意的是，纸黄金价格在夜间，也
就是欧美交易时段价格波动较大，投资者要
严格控制风险，避免隔夜持仓。

但也有不少理财师认为，纸黄金投资有
时候会碰到一个中线的波段，如果前期建好
仓位后耐心等待，等到旺季结束前再逐步减
仓，也是一个不错的交易方式。

黄金积存：

黄金也能定投
近年来工行、建行、农行等各大银行都

推出了自己的品牌金，到银行买金条成了许
多人的理财方式。工行近期推出了“黄金积
存”业务，对于因资金量小无力购买金条的
市民来说，每月最少拿出 200 元就可以投资
黄金，积少成多，类似基金定投。在黄金价

格波动的情况下，投资者所购黄金是通过长
期持续以“均价”买入的，可摊低成本。

“我们库存的实物黄金已经全部卖完
了，下周可能还会进货，但客户来了，一般
选择黄金积存。”济南工行大观园支行营业
室负责人任毅说，“今年初有个客户赔着钱
也要把原来买的金条卖给银行，细问才知
道，自从家里放了几公斤金条，他老母亲紧
张得睡不着觉，天天担心遭窃。有的客户买
了金条再花钱租银行的保管箱。黄金积存业
务就解决了这些问题，每月投资，不用提现
货，以后想要现货的时候，提前预约就可以
提走。如果不想投资了，也可以随时选择合
适的价位卖给银行。”

黄金积存可让投资者分散投资、集中提
取或赎回，最低积存数量为 1 克，最低积存
金额 200 元，每月可选择 5 号、 15 号、 25
号三个日期积存投资，积存价格为积存当天
工行公布的黄金积存价格，提取实物金条为
“如意金”标准金条，成色为 99 . 99 ，规格
分别为 20 克、 5 0 克、 1 0 0 克、 2 0 0 克、
500 克、 1000 克，投资者可以根据积存克重
选择提取相应规格的金条。

黄金 T+D ：

风头盖过黄金期货
与实物黄金、纸黄金等低风险投资品种

相比，黄金期货、黄金 T+D 延期交易作为衍
生品投资，风险较高，适合有投资技术的投
资者。这两种交易的优势在于都可以双向交
易，也就是说无论金价上涨或下跌，只要看
准了方向都可以获利，同时这两种交易都是
杠杆交易，可以让有限的资金发挥更大的作

用。
业内人士介绍，尽管黄金期货在我省推

出时间早于黄金 T+D 延期交易，但由于黄金
期货交易制度设计的局限性，以及银行纷纷
参与黄金 T+D 延期交易，使得黄金 T+D 延
期交易的风头远远盖过了黄金期货。

济南市最早推出这项业务的是兴业银行
济南分行，该行财富管理部业务主管张健介
绍，贵金属业务发展迅猛，目前该行在省内
的开户数已过万，他提醒投资者在操作时多
关注风险，控制好仓位。业内人士同时提醒
投资者，黄金 T+D 交易成本高于黄金期货。

投资黄金有哪些新招式？

黄金报告◇实战篇

黄金报告◇投资篇

5 月 12 日，一则“上海近日将出台楼市调控细则

并征收房产税”的消息占据各大网站的显著位置。而

一个星期前的 5 月 4 日，国务院法制办财政金融司副

司长季怀银也透露：“开征住房保有环节的税收，是

保证住房市场健康发展的治本之策，也是解决当前我

国面临的多项棘手问题的治本之策但需分步实施而非

一蹴而就”。

这一表态意味着政府开征住房保有环节税的基本

框架和政策措施已基本成型。据悉，中央政府正在进

行房产税各项准备工作，并将在某些房价上涨过快城

市先行试点。

开征房产税最现实

关于房产税开征，目前流传有多种版本，如上

海开征房产保有税，重庆获批房产特别消费税。此

外，物业税空转也一直是媒体关注的焦点。

“这几个名称其实说的是一个事情，在概念上

没有准确不准确之说，我认为表述比较合理的是房

地产税。”财政部财科所所长贾康向分析说。

中央财经大学税务学院副院长刘桓认为，重庆

的房产特别消费税是最不靠谱的，“因为房产特别

消费税肯定是流转税，需要在买卖中缴税，这就违

背了房地产税是财产税的基本性质，税理上是讲不

通的；此外，还增加了买房人的负担，搞不好，还

有可能变成涨价的因素。”

“上海提出的保有税这个说法是对住房保有环

节征收的房产税，这句话是被媒体通俗化了，其实

房产保有税就是房产税，只不过过去房产税只是对

商业地产开征。” 刘桓说。

房产税在中国并非新税种。 1986 年 10 月即在

城市、县城等按年征收，其中，对个人所有非营业

性房产免征。而物业税，早在 2003 年开始在全国

“空转”试点。今年开始，模拟评税试点扩大至全

国，每个省份选择一个城市进行试点。

“有了 10 个省份物业税‘空转’的经验，房产

税评估税基，在技术上不存在问题。”贾康说。

刘桓表示，目前由于物业税开征涉及到的利益

方比较多，首先绕不开立法程序，“要出台物业

税，肯定要先通过人大立法变成法律，虽然从长远

看是一个好税种，但是‘远水不解近渴’，开征房

产税更为现实。”

“其实当时之所以提出物业税概念，核心是绕

开地权的问题，毕竟地面建筑是你的；而没有土地

的地面建筑，在香港就叫物业，所以当时就提出要

开征物业税。虽然有点不伦不类、怪模怪样，但是

准确地表达了这个含义。” 刘桓告诉记者，叫什

么名称并不重要，重要的是能不能开征以及能不能

达到开征的目的。”

上海、北京或将率先试点

目前，物业税试点还在紧锣密鼓进行，而房产税

的开征已经提上议事日程。

近日，有消息称，上海正紧锣密鼓讨论制订上海

楼市调控细则，其中包括房产税征收办法。最终选定

的方案是应用现有的房产税概念，初步草案将家庭人

均面积作为是否征收房产税的重要依据，如果符合征

税条件，需按年支付相当于房产价值 8 ‰的房产税，

计税基础为评估价而非房产成交价。

针对上述传言，刘桓分析认为，这或许是上海已

经得到默许试点的一个信号，国家如果开征房产税，

或许会拿上海、北京、深圳等城市做先行试点地区。

只不过上海公布了房产税消息，北京目前没有表态。

“房产税虽属地方税，但税收立法权在中央，上

海能不能开通试点还要视中央统一部署。”刘桓说。

房产税调控力度有限

我国现行的房地产税制，是在 1994 年税制改革

的基础上逐步形成的。在现行的税制中，房地产业

领域涉及的税项主要有营业税、土地增值税、房地

产税、契税、耕地占用税、企业所得税、个人所得

税、印花税、城镇土地使用税、城镇维护建设税、

固定资产方向调节税等 10 多类。现行税制把行政机

关、人民团体、军队自用、财政拨付事业费的机

构、个人居住用房等房产列为免税对象。

如果征收房产税有两个关键因素：计税依据和

税基如何确定。

已经披露并广为流传的上海试点方案中的计税

依据是需按年支付相当于房产值 8 ‰的房产税。这

意味着，如果一套房子价值 100 万元，那么，每年

应交房产税 8000 元。在业内人士看来，“ 8 ‰”这

个数值比较接近房产税对商业地产开征的额度。

记者注意到，在 1986 年版的《房产税暂行条

例》中规定，对于不出租的房产，计税依据是房产

原值一次减除 10% 至 30% 后的余值，若没有房产原

值作为依据，则由房产所在地税务机关参考同类房

产核定，税率为 1 . 2% ；对于出租的房产，租金收入

为计税依据，税率为 12% 。

据记者了解，目前上报国务院法制局和人大法

工委的方案，也是按照原来的房产税，比照商业经

营性地产自用房产的办法，原值打 7 折再乘以

1 . 2% 。

刘桓给记者算了一笔账，比如，一套价值 100

万的房子，按照 70% 折旧后做为依据，就是 70 万，

每年征收 1 . 2% 就是 8400 元。这跟上海的 8 ‰的房

产税比较接近。

上述国家税务总局官员表示，“如果开征房产

税，调控力度并不大，不必太恐慌。”

【聚焦新房产税】

20 日，济南太阳金店里的顾客也比平时多了不少，图为顾客正在挑选黄金饰品。
摄影/记者 李勇

12 日，一组由中国印钞造币总公司发行、中钞国鼎公司总经销的“上海世博金(本
色系列)典藏版”在上海世博园区内展出，该产品由三根各重 33 . 33 公斤的金条组成，
总重达近百公斤，堪称国内黄金市场前所未有的“重量级”产品。与国内疲敝的楼市、
股市不同，携国际市场对年内每盎司 1500 美元的预期，世博金现场爆出了 3580 万元的
惊人售价。（新华社发）

希腊债务危机将国际金价不断推高，作
为黄金的“跟随者”，白银一个月来价格已
站稳每公斤 4000 元，本周最后一个交易日，
国内市场现货白银仍现上涨势头，上海黄金
交易所白银 Ag （ T+D ）收盘于每公斤
4335 . 00 元。分析人士称，白银价格有望继续
攀升。

白银的投资门槛远低于黄金，价格波动
远高于黄金，随着国内个人投资白银逐步放
开，越来越多的炒金、炒股专业户转而开始
炒起了白银。在国内房地产调控和股市大幅
调整的背景下，白银有望成为继黄金之后的
又一投资热点。

今年 3 月，国内白银开始冲击每公斤
4000 元大关，进入 4 月以后，银价开始稳稳
站在 4000 元以上，而到了 5 月，上海黄金交
易所白银现货延期产品价格超过每公斤 4100

元，而国内白银现货交易中心上海华通铂银
交易市场的现货白银报价也在 4000 元以上。

本周最后一个交易日，上海黄金交易所
白银 Ag （ T ＋ D ）收盘于每公斤 4335 . 00
元，较前一交易日报价上涨 8 元，成交量
220570 公斤。上海华通铂银交易市场 1 号白
银现货每公斤报价 4285 元至 4295 元， 2 号白
银现货每公斤报价 4270 元至 4280 元， 3 号白
银现货每公斤报价 4255 元至 4265 元，均较
前一交易日报价上涨 5 元。

华通铂银交易市场董事长高慧杰表示，
白银总体走势往往滞后于黄金，在金融危机
发生以来尤其明显，随着全球经济复苏，工
业需求激增，国际资本涌入，白银仍然有望
突破新高。“目前国际银价在每盎司 18 美元
左右，中长期有望达到 24 美元以上，突破
21 美元左右的历史纪录。”

白银的金融属性不同于黄金，所以投资
黄金的分析方法并非完全适用于白银。白银
的工业属性较强，影响该市场的因素更为复
杂，包括经济周期、工业用银数量等各方
面，因此其市场价格相对于黄金来说波动更
大，这也就意味着其中蕴藏的投资机会和风
险也更大。

值得一提的是，黄金可以参照美元走
势、石油价格等指标，但白银与这两个指标
的关联性没有金价那么大。此外，白银与经
济数据挂钩显著，如果经济向好，白银的供
给就多，价格也将随之走高。

此外，金鹏期货分析师秦云龙强调，银
价的短期波动比较大，一个晚上有 20% 以上
的波动幅度，因此投资者控制好仓位非常关
键。

白银跟随黄金也成新投资热点


