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1月14日，2019年山东移动合作伙伴大会在济南召开。大
会以“和5G 和机汇 赢未来”为主题，携手产业链多家合
作伙伴，围绕2019年度产业转型及发展，共商未来大计，共叙
合作情谊，共创美好未来。

华为、荣耀、小米、OPPO、Vivo、海信、小天才等数十
家主流品牌厂商，中移物联网、爱奇艺、涂鸦、阿里巴巴等互
联网厂商，苏宁、迪信通、乐语、国美等核心渠道商，共500
多家单位1000余人参加。会上，山东移动联合产业链各方成立
“5G泛智能终端产业”联盟。联盟将极大满足全省广大客户
日益增长的多形态、高质量、智能终端产品需求，客户到山东
移动营业厅即可体验到丰富多彩的泛智能终端产品。

会议现场展示了200多款市面主流的4G+手机，300多款多
形态泛智能终端，山东移动以充满科技含量的形式，独家发布
了中国移动N3Pro等6款新品手机，智能穿戴设备、智能翻译
机、儿童智能手表、远程智能可视音箱、智能车载后视镜等新
形态的产品。

山东移动还顺应时代趋势，融合终端销售新模式构建智慧
运营体系；坚持不懈推进“提速降费”，让用户有足够的流量
尽享泛智能终端；打造全国领先的精品网络，实现了全省乡镇
及以上区域、高铁、高速公路4G+网络全面覆盖。

4G方兴未艾，5G已扑面而来，山东移动全面启动5G规模试
验网建设，持续丰富和探索5G应用场景，有望于今年推出5G智
能手机和首批中国移动自主品牌5G终端产品，将极大推动工
业、农业、服务业及相关行业数字产业化能力的提升。 (陈莉)

山东移动携手产业链伙伴

成立“5G泛智能终端产业”联盟

近日，旭辉控股旗下永升生活服务
(01995 .HK)在港交所主板上市。据克而瑞
研究中心统计，2018年以来已有5家房企
旗下的物业公司赴香港上市，为历年之
最。

业内人士认为，在持续严格调控的市
场环境下，房企之所以热衷物业分拆上
市，除为推动业务规模扩张外，更为寻求
创新升级原有业务，从而增加新的利润增
长点。

从2018年上市的物管公司资金用途来
看，大部分资金都被用来收并购以扩张
规模。如雅生活将 6 5%的融资投入收并
购，其中45%收购其他物管公司，10%收
购物管相关业务公司，剩余10%成立物业
管理产业基金扩大业务的地域覆盖范
围；永升服务将有55%的募资金额用于战
略性收购及投资。

易居企业集团CEO丁祖昱认为，由于
目前物业管理行业集中度不高，全国约有

11万余家物业企业，每一家平均的管理面
积规模很小，行业前100强的市场份额仅
占整个市场存量的32%。因此，目前上市
的物管企业几乎都将所融资金用来投资和
收并购项目。

永升服务执行董事兼总裁周洪斌透
露，上市融资中的55%将投入战略性收购
和投资领域，以抢占物业管理的市场份
额，实现规模的跨越式发展。“永升服务
未来的覆盖范围将从目前的35座城市扩张
至至少100座城市。”

旭辉集团董事长林中认为，在房地产
市场严格调控的背景下，通过将物业分拆
上市，房企旗下物业板块能够减少对于集
团的资金依赖，同时实现独立运作，减轻
母公司财务压力。

值得注意的是，部分房企旗下物业公
司上市旨在扩大品牌影响力，寻求在原有
业务上的创新与突破。除传统的住宅业务
外，还将物业管理服务延伸至工业园、商

业物业等非住宅业务。
以佳兆业物业为例，该公司的非住宅

物业管理服务已延伸至商用物业、写字
楼、表演场地、体育馆等公共设施。佳兆
业物业有关负责人表示，未来该公司将继
续拓展非住宅业务规模。

“物管公司通过拓展不同类型的物业
管理组合，将更有效地分散收益来源，从
而实现业绩的持续增长。”周洪斌表示，
在聚焦住宅物业的同时，永升将抓住政府
机关服务社会化、城市运营管理提升等机
遇，开拓更多的非住宅物业，使在管物业
组合更加多样化。

上市物管公司在不断拓展新业务模式
的同时，还在积极探索增值服务，提高盈
利能力。

例如，新城悦计划在原有业务基础
上，提供养老服务、健康及健身服务、餐
饮服务乃至资产管理服务；奥园生活服务
表示将积极探索多元化服务，如医疗美

容、中医服务、养老服务等；永升服务融
资将用于建立智慧社区，开发“一站式”
服务社区平台及“悦生活”线上服务平
台，以创新社区增值服务。

周洪斌给记者算了一笔账：“标杆物
业管理公司一般具有三大业务板块，一
是传统基础物业服务，目前占总收入的
65%；二是非业主的增值服务，主要是对
开发商提供的服务所产生的收益，占总
收入的近20%；三是住宅业主的增值服务
盈利，即通过业主需求识别，物管公司
通过设计相应的产品和服务满足业主生
活需要，从而产生物业费之外的收入，
这部分占总收入的15%，未来盈利‘想象
空间巨大’。”

丁祖昱认为，随着房地产市场逐渐迈
入存量时代，加大、加快楼市产业链条
下游的物业行业布局将成为众多房企的
发展目标。

（来源：《经济参考报》）

多家房企分拆物业上市探寻新的增长点
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