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12月15日，国家统计局发布了2018年11月
份70个大中城市商品住宅销售价格变动情况。
总体来看，11月份各地继续坚持因城因地制
宜、精准施策，房地产市场整体保持稳定。业
内人士指出，当前中国各地楼市涨幅总体放
缓、价格回归理性，既体现出前期调控措施的
成果，也反映出“房子是用来住的，不是用来
炒的”已成为社会共识。未来，随着中国经济
发展质量的提高，楼市平稳的特征有望长期持
续，更好地服务经济发展与改善人民生活的实
际需要。

热点城市趋于理性

国家统计局数据显示，11月份，4个一线
城市新建商品住宅销售价格环比微涨0 . 3%。其
中，北京和上海分别上涨0 . 6%和0 . 5%，广州持
平，深圳下降0 . 2%。二手住宅销售价格环比下
降0 . 4%，降幅比上月扩大0 . 2个百分点。其中，
北京、上海、广州和深圳分别下降0 . 6%、
0 . 1%、0 . 3%和0 . 2%。同时，31个二线城市新建
商品住宅和二手住宅销售价格环比分别上涨
1 . 0%和0 . 3%，35个三线城市新建商品住宅和二
手住宅销售价格环比涨幅比上月分别回落0 . 2
和0 . 1个百分点。

与此同时，一二三线城市新建商品住宅销
售价格同比累计平均涨幅比去年同期有所回
落。从1至11月平均来看，一线城市新建商品
住宅销售价格，涨幅比去年同期回落10 . 6个百
分点；二手住宅销售价格同比上涨0 . 7%，涨幅
比去年同期回落12 . 1个百分点。从1至11月份平
均涨幅来看，二三线城市楼市表现与一线城市
大体类似，只是三线城市二手住宅销售价格同
比涨幅略有回升。

中原地产首席分析师张大伟表示，从预期
看，二手房价格下调将是开始，二手房的拐点
已经开始出现。58安居客房产研究院首席分析
师张波指出，房地产调控继续“稳扎稳打”，
房地产降温已成市场共识。“国家严控资金流
向房地产领域，因此加快销售回款成为房企共
识。在巨大的资金压力下，房企或进一步以价
换量，加速销售资金回流。”张波说。

回归居住成为共识

北京责令涉嫌参与炒房哄抬房价的房地产
中介门店停业整顿，武汉对新建商品房预售资
金实行全程监管，西安严禁以“多次分批、分

幢开盘”方式拖延新楼盘上市销售时间，海南
要求省内购买的住房取得不动产权证满5年后
方可转让……实际上，2018年以来，全国各地
纷纷拿出有针对性的楼市政策，在保护居民正
常居住需求的同时，进一步限制楼市投资和投
机性需求的活动空间。

针对中国房地产市场长期以来存在的问
题，中国发展研究基金会副理事长刘世锦指
出，发展房地产的初心是满足人们住的需求，
而在实际发展过程中出现偏差，有些地方将房
地产当成投资、投机的对象。现在要把这种情
况扭转过来，所以提出“房住不炒”。刘世锦
强调，对于城市而言，如果房子炒得很厉害、
房价炒得很高，城市的竞争力就会下降。

“近几年来，中国对于房地产市场的定位
和调控方向是非常清晰的，‘房子是用来住
的，不是用来炒的’也成为深入人心的社会共
识。一方面，金融监管部门进行了精准的结构
性管理，遏制楼市炒作和投机行为；另一方
面，在相关政策的约束下，各地方政府也力求

本地楼市平稳健康发展。与此同时，住房租赁
市场快速发展，为房地产长效机制的建立打下
基础。可以说，近段时间来各地楼市走稳就是
这一系列工作获得初步成果的体现。”天津财
经大学经济学院教授丛屹在接受本报记者采访
时表示。

楼市将随经济健康发展

分析人士指出，从总体上看，楼市伴随
中国经济持续健康发展的前景正越来越明
朗。

日前，国家统计局新闻发言人毛盛勇表
示，当前中国经济运行保持在合理区间，总体
平稳、稳中有进的态势在持续发展。2019年房
地产投资取决于很多因素，比如明年的调控政
策，房价的走势，企业拿地的积极性等很多因
素。“综合起来看，企业整体预期也还是比较
稳定的。从最近几个月看，土地的成交略有放

缓，明年房地产投资大体来讲还能够比较平
稳，但是稳中略降的概率可能更高一点。”毛
盛勇预计。

“我们要清醒地看到，前期楼市存在的投
机炒作现象已经使其积累了不少金融风险。各
级政府出台调控措施、促进房屋回归居住属
性，就是为了促进楼市稳定健康发展，从而为
稳增长创造环境。因此，目前的楼市调控不可
能是一阵风，‘房住不炒’是要长期持续的政
策基调。”丛屹预计，未来楼市总体平稳、波
动降低将会是大概率事件。

事实上，宏观政策方面也不乏明确信号。
日前，国家发改委新闻发言人孟玮在回应支持
房地产企业发债问题时强调，国家发改委贯彻
落实中央关于房地产调控决策部署的态度是坚
决的、一贯的，在核准企业债券过程中将严格
执行房地产调控的相关政策。目前，只支持有
关棚户区改造、保障性住房、租赁住房等领域
项目，并不支持商业地产项目。

(来源：《人民日报海外版》)

国家统计局发布的11月70个大中城市商品住
宅销售价格变动情况显示，二手房价格近4年首
次出现连续2个月超过10个热点城市下调。具体
来看，厦门环比下调0 . 7%，北京、无锡环比下调
0 . 6%，杭州环比下调0 . 5%，宁波、福州环比下调
0 . 4%。

国家统计局城市司高级统计师刘建伟表示，
11月，各地继续坚持因城因地制宜、精准施策，
强化地方调控主体责任，房地产市场整体保持稳
定。

58安居客房产研究院首席分析师张波表示，
11月房价保持了一定稳定性，但降温态势延续。
一线城市二手住宅继续降温，二线城市环比持
平，三线城市环比涨幅回落，且二三线城市继续
呈现分化态势；从区域来看，东部城市房价降温
明显，而中西部相对稳定。

中原地产首席分析师张大伟表示，在8月房

价上涨刷新纪录后，9月涨幅明显放缓，10月至
11月统计局公布的70个大中城市房价最大的特点
是，二手房价格出现了明显变化。

“相比新建住宅限价，当下二手房价格更能
反映市场真实价格，特别是一二线热点城市，二
手房成交量市场占比已经过半，北京、上海二手
房市场成交占比已经超过市场总成交的80%。”
张大伟说。

统计局数据显示，4个一线城市新建商品
住宅销售价格环比微涨0 . 3%。其中北京和上海
分别上涨0 . 6%和0 . 5%，广州持平，深圳下降
0 . 2%。但从二手住房来看，二手住宅销售价格
下降0 . 4%，降幅比上月扩大0 . 2个百分点。具
体来看，北、上、广、深分别下降 0 . 6 %、
0 . 1%、0 . 3%和0 . 2%。

三线城市方面，35个三线城市新建商品住宅
和二手住宅销售价格分别上涨0 . 9%和0 . 4%，涨幅

比上月分别回落0 . 2和0 . 1个百分点。
张大伟说，11月新建住宅出现5个城市下

调，二手房住宅出现17个城市下调，较10月的4
个和14个均有增加。

“全国楼市在8月上涨达到顶峰后，金九银
十不再，价格出现调整迹象，二手房拐点开始出
现。”张大伟预计，未来几个月二手房价格的下
调城市和下调幅度将继续加大，部分城市新建住
宅也将逐渐开始调整。

张波表示，楼市整体在降温，但并不是寒
冬。他指出，11月15个热点城市中房价下降的城
市为3个，仅比上月增加1个。从58安居客房产研
究院发布的购房者信心指数来看，11月结束了连
续4个月的环比下跌，转为上升0 . 4%。在房价涨
跌问题上，无论是购房者还是从业者，都变得更
为理性。

（来源：《经济参考报》）

楼市平稳特征明显 回归居住成为共识
近日，国家统计局发布了2018年11月份70个

大中城市商品住宅销售价格变动情况统计数据。
国家统计局城市司高级统计师刘建伟表示，从数
据来看，一线城市新建商品住宅销售价格环比微
涨，二手住宅持续下降，二线城市环比涨幅均与
上月相同，三线城市环比涨幅均回落。

清华大学房地产研究所所长刘洪玉昨日在
接受《证券日报》记者采访时表示，房地产市
场整体保持平稳，新房与二手房价格继续保持
倒挂，但倒挂压力得到缓解，这表明中央政府
的政策效果逐步显现。未来，房地产价格仍需
得到有力调控，避免过快上涨或大幅下跌，实
现整体稳定的目标。此次一线城市商品住宅销
售价格有涨有跌，二三线城市涨幅平稳符合政
策预期。

据初步测算，从环比看，4个一线城市新建
商品住宅销售价格微涨0 . 3%。其中：北京和上海
分别上涨0 . 6%和0 . 5%，广州持平，深圳下降
0 . 2%。二手住宅销售价格下降0 . 4%，降幅比上月
扩大0 . 2个百分点。31个二线城市新建商品住宅
和二手住宅销售价格分别上涨1 . 0%和0 . 3%，涨幅
均与上月相同。35个三线城市新建商品住宅和二
手住宅销售价格分别上涨0 . 9%和0 . 4%，涨幅比上
月分别回落0 . 2和0 . 1个百分点。

11月份，一线城市新建商品住宅销售价格同
比上涨1 . 5%，涨幅比去年同月扩大0 . 8个百分
点；1月份—11月份平均，同比上涨0 . 3%，涨幅
比去年同期回落10 . 6个百分点。

与此同时，11月份二三线城市新建商品住宅
销售价格同比分别上涨11 . 1%和10 . 5%，涨幅比去
年同月分别扩大6 . 4个百分点和3 . 6个百分点；1月
份—11月份平均，同比分别上涨7 . 2%和7 . 6%，涨
幅比去年同期分别回落2 . 2个百分点和0 . 3个百分
点。11月份，二三线城市二手住宅销售价格分别
上涨7 . 9%和8 . 1%，涨幅比去年同月分别扩大2 . 9
个百分点和2 . 7个百分点。

易居研究院智库中心研究总监严跃进昨日在
接受《证券日报》记者采访时表示，从房价上涨
和下跌的城市数量看，房价上涨的城市数量为63
个，相比10月份的65个有所减少。这也说明受近
期市场调控的影响，部分城市依然有降价促销动
作。这和房价反弹本身也没有矛盾。从推盘方面
看，高端项目入市会更加密集，但在实际销售过
程中依然有降价促销动作。

严跃进表示，二手房的房价指数环比增幅
为0 . 5%，与10月份一致。二手房相对来说更客
观地反映市场走势，当前很多业主急于抛售项
目，会主动降价。而一手房的定价受到更多因
素影响，如预售证的备案价审批等，所以价格
相对坚挺。

(来源：《证券日报》)
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