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□ 本报记者 白 晓 宋 弢

一年多时间五轮调控

据了解，加上此次调控，自2017年3月份
以来，青岛市在一年多的时间内已经先后5次
出台调控政策。

2017年3月15日，青岛五个部门联合下发
《关于保持和促进全市房地产市场平稳运行
的通知》，业内简称“3·15青岛限购令”，
拉开了青岛新一轮限购的大幕。根据该通
知，自2017年3月16日起，在青岛市内六区范
围内，非本市户籍以家庭为单位限购1套房；
同时新房和二手房公积金、商贷首付比例双
双提高。青岛居民首套和二套住房首付比例
提高，暂停发放居民家庭购买第三套及以上
住房贷款。

2017年3月30日，青岛推出了升级版的调
控政策，规定在青岛市范围内（六区四市）
购买的新建商品住房和二手住房，需取得
《不动产权证书》满2年后方可上市交易；青
岛市国土资源和房屋管理局等部门《关于保
持和促进我市房地产市场平稳运行的通知》
确定的差别化住房信贷政策，各商业银行应
按照“认贷又认房”的要求严格执行。

2017年5月11日，青岛市再次发布文件，
规定项目预售价不高于上一年度均价最高月
份的本项目销售价格。

2017年9月30日，青岛市国土资源和房屋
管理局、青岛市城乡建设委员会联合发布
《关于加快住房有效供应促进房地产市场平
稳有序发展的通知》，再次提出适当调整商
品住房预售条件。

保护刚需

密集的楼市调控政策出台后，有效打击
了一部分投资客，一定程度上抑制住了房价
快速上涨的势头。但不可否认的是，青岛楼
市仍未“踩刹车”，买房热情依旧高涨。

据业内分析，青岛这两年房价上涨的主
要因素有两点——— 土地供应量的不足以及限
价政策的“副作用”。数据显示，2017年市
北、城阳、李沧等地土地供应均下降了50万
平方米左右，房源入市总量的减少首先就刺
激了房价的升高；而限价政策，虽降低了购
房的门槛，却没有太多“浇灭”购房者对房
价上涨的期望。

国家统计局在4月18日发布的3月份青岛
商品住宅销售价格变动情况统计数据显示，3
月份青岛二手房价格环比涨1 . 4%，同比上涨
7 . 7%；新房价格环比涨0 . 4%，同比上涨
3 . 3%。青岛锐理数据统计,3月份岛城新房成
交17700套,环比上涨117 . 12%，其中，新建商
品住宅成交14624套,环比上涨111 . 02%，二手
房成交9054套,环比上涨162 . 8%。

随着房贷利率上浮等因素影响，购房成
本增加，部分购买力较弱的刚需仍只能“望
房兴叹”。此次青岛出台楼市调控新政，保
护刚需、支持改善性住房需求成为此次调控
的题中之义。

抑制投资需求

此次调控适时抑制投资需求，对青岛楼
市是一个有效且长期的改善过程。

在岛城楼市业内人士张百忍看来，此次
调控对投资客可谓是一次精准打击。“本地
户籍居民三套以上不再有购房资格，外来新
市民不再有第二套资格，这样把需求集中于
刚需和改善，相当程度上会打掉一部分投资
客。”

“现在大多数都是期房，从签订购房合
同到取得房产证，少则1年多则3年或者更
长，再加上限售的年限，买到手里的房子可
能七八年才能出手。也就是说‘满5年可售’
的政策使得资金在楼市里一‘锁’就是七八
年，使得炒房客们的投资周期大大加长，其
后的市场风向无法预测，投资客会敏感地嗅
到其中可能带来的风险，就会减缓入市。”
克而瑞青岛首席分析师张则涛分析说。

“炒房人少了，市场上富余的房源就多
了，这对于目前土地供应日趋紧张的青岛楼
市就变得非常有利，也将大大缓解楼市中特
别是刚需一族供不应求的现状。”青岛工商
联房地产行业联盟秘书长龙江认为，本次调
控有助于帮助青岛楼市回归冷静。

□ 本 报 记 者 肖 芳
本报通讯员 吕 栋 陈洪伟

创新养殖方式

青岛悦海湾海洋产业发展有限公司，是
即墨海水养殖业借力科技腾飞的典型代表。
在公司的育苗车间里，一个个育苗筐整齐排
列，每个筐内都附着500至1000只海参宝宝，
它们正转着圈享用着海藻美食。在隔壁模拟
海底世界的漆黑车间里，还有3000多万只海
参宝宝正在茁壮生长着。

公司总经理王志达介绍，海参产量关键
在于育苗质量，而育苗非常重要的一个因素
就是水温。以前，该公司使用锅炉烧煤这一
传统模式提升水温，人力成本和煤炭成本都
比较高，而且还会造成大气污染。现在，该
公司用上了保持水温的“法宝”——— 风源热
泵系统，依次加温海水，并通过过滤海水杂
质、沉淀砂砾等过程，将海水提取到车间
内。

“有了这套系统，不仅效率提高了，而
且可以准确调控水温，对空气也没有污染。
从长远来看，成本也是比较低的。”王志达
说。

目前，“悦海湾”海参已获得农业部无
公害食品认证，也是山东省最早通过ISO9001
质量管理体系认证和ISO22000食品安全管理
体系认证的海参品牌之一。该公司凭此击败
来自全国的12家竞争对手，成功与人民大会
堂签约，“悦海湾”海参成为“国宴”中的
一道特色菜品。

在即墨，像悦海湾这样的科技型渔业企
业还有很多。近年来，即墨区积极发展陆基
工厂化养殖、池塘标准化养殖，加大标准化
池塘改造力度；加大南美白对虾工厂化养
殖、池塘参虾混养等示范推广，并建立有影
响力的先进实用技术示范点，引进了一批有
影响力、有示范作用的新品种、新模式。

打造三大产业新格局

眼下，在距离悦海湾公司东南10公里处
的田横岛上，青岛国信海洋牧场项目正在布
局。偌大的海面上，1095台筏架已经搭建完
成，筏架挂牡蛎837笼，完成牡蛎苗种挂苗
40810绳。

未来10年内，该项目将利用田横岛岛屿
优势，建造海域多种养殖模式，并在陆域建
设工厂化苗种繁育与循环水养殖区、水产品
交易与冷链物流区、养殖水处理区、休闲渔
业与滨海旅游区等相关功能设施区，实现
一、二、三产联动发展。项目还采用水下机
器人、监测浮标、自动投饵系统、智能网箱
等实时检测、采集数据方法，有效避免了养
殖过程过多的人为干预。

“三产联动发展，不仅会提高经济效
益，还会取得良好的社会效益。”国信海洋
牧场项目负责人张璐说。

在“资本+”的海洋渔业转型升级中，即
墨还涌现出了众多像国信海洋牧场这样的示
范企业及项目。即墨鼓励传统行业企业与科
研院校相联合，加快海水产品加工设备、技
术改造和更新，不断提高产品增值率和附加
值，拉动产业链条向高端延伸。

例如，青岛即发新材料有限公司是科技
开发甲壳素材料的一匹黑马。该公司利用先
进技术提取阿拉斯加深海雪蟹蟹脚处的物
质，经加工后可以做成面膜、服装，也可用
于医药卫生领域，其附加值高达60%以上。项
目负责人林成兵介绍，公司先后承担了科技
部“科技支撑计划”“国际合作计划”、承

担国家海洋局“十三五”海洋经济创新发展
示范项目等众多的“国字号”项目，让科技
和资本发挥出叠加的效应。

提升海洋经济核心竞争力

考虑到当地水产养殖企业众多，即墨区
鼓励这些企业采取合作社的“抱团发展”方
式，并为之提供政策支持。

作为青岛最大的中国对虾养殖基地，青
岛维波水产养殖专业合作社有社员110户，养
殖基地超千亩。而像这样超千亩的专业合作
社或渔业龙头企业，即墨还有10多家。它们
创新发展模式，不仅打造了水产养殖业的龙
头优势，提高了收益，还推进了精品渔业的
产业化、规模化和标准化生产，促进了行业
稳定与繁荣发展。

最直观的效果便是渔民增收和渔业增
效。青岛海得韵水产有限公司仅南美白对虾
一年的纯利润便达200多万元。“合作社实行
最低收购价保护政策，以每斤高出市场价2至
3元的价格为社员增收提供切实保障。”企业
负责人金维波介绍。

为深入推进海洋资源深加工，即墨还积
极争取政策支持发展海洋战略性新兴示范项
目。目前，即墨已为即发、海之林、领丰、
海智源等4家企业5个项目争取了国家“十三
五海洋经济创新项目”，项目总投资约2 . 6亿
元，争取中央财政资金3000余万元。

□记者 肖芳 通讯员 王作岩 报道
本报青岛讯 4月22日，国科健康科技小镇双

创基地项目启动暨中国科学院大学创新创业学院青
岛分院、中国科学院大学继续教育学院青岛分院挂
牌仪式，在位于城阳区的青岛海峡两岸文化创意产
业园举行。

据介绍，国科健康科技小镇项目位于城阳区白
云山片区，计划总投资150亿元，包括健康、教
育、双创基地三大板块，重点打造集教育培训、科
技研发、医疗健康、创新创业于一体的健康科技新
城和区域性创新创业活力中心。目前，双创基地已
经完成运营公司——— 国科大（青岛）科技服务有限
公司的注册，具备了先行先做的条件。

双创基地一方面将开展创新创业教育、继续教
育、双创训练营、双创大赛、大讲堂、讲座等双创活
动，另一方面将搭建科技成果转移转化综合服务平
台、科技金融服务平台、联合研发中心、共享实验室、
公共技术研发孵化平台、高新技术企业孵化平台等，
为大健康产业及高新技术产业提供有力支撑。

□记者 张晓帆 报道
本报青岛讯 4月18日，青岛市科技局透露，

该局对申请2017年度市级科技企业孵化器申报单位
进行了认定评审，青岛锦绣创艺科技企业孵化器等
12家孵化器通过认定。

目前，青岛全市市级以上孵化器数量已达到62
家，培育高新技术企业达238家。下一步，青岛市
科技局将通过组织管理办法修订工作专题研讨会、
持续进行实地调研等方式，广泛听取专家、孵化器
运营单位、在孵企业等的建议意见，结合科技部火
炬中心孵化器管理办法修订方向和孵化器建设发展
实际，进一步做好认定管理办法修订工作，引导科
技企业孵化器高质量发展，推动大众创业、万众创
新上水平。

□记者 张晓帆 报道
本报青岛讯 4月13日，共青团青岛市南区委

第六届“青年服务青年、青年影响社会”公益创投
签约仪式举行。传统文化进校园——— 鲁班锁、开笔
礼项目等4个项目入选，每个项目服务期一年，团
市南区委将向青年社会组织提供种子资金。

在服务期内，市南区将就《共青团青岛市市南
区委公益创投青少年社会服务项目管理暂行办法》
中提到的创投主体、项目征集、项目评审、项目实
施、项目评估及监督等进行评估。签约后，第三方
评审专家还对财务管理、项目效果测评等专业内容
面向社会组织开展集中培训，进一步提升社会组织
运营管理的水平，提高自我造血能力。

□记者 张晓帆 通讯员 隋鹤 报道
本报青岛讯 山东省环保厅、省科技厅日前在

全省范围内评选命名了第一批省级环保科普基地，
全省共有6家单位获此殊荣，中节能（即墨）环保
能源有限公司作为青岛市唯一一家单位名列其中。

省级环保科普基地是指在山东省辖区范围内向
公众普及环保科技知识，提高全民环保意识和素质
的单位或场所，包括场馆、保护区、科研院所、企
业及其他等多种类别。评审标准包括科普工作计
划、科普知识展示场所、科普工作业绩等若干方
面。

中节能（即墨）环保能源有限公司是中国环境
保护集团有限公司在山东省内的第四个垃圾焚烧发
电项目，日处理生活垃圾可达900余吨。拥有企业
展示馆、科技展览馆、教育体验馆、自然历史博物
馆等多个环保科普展示场所，坚持不懈地开展各项
环保宣传和教育活动，在发挥环境教育科普方面体
现了巨大的应用价值，培养了公民对环保科技的兴
趣，提升了公民的环保科学素养。

保护刚需、支持改善性住房需求

青岛：调控升级助推楼市回归冷静

即墨“科技+”“资本+”“服务+”“三剑合璧”

打造渔业转型升级“样板间”
◆从端上人民大会堂餐桌的“悦海

湾”海参，到青岛最大的中国对虾养殖

基地；从研究蟹脚处提取甲壳素制作面

膜、服装的即发新材料有限公司，到三

产联动的青岛国信海洋牧场……

“科技+、资本+、服务+，是我们促

进 海 洋 产 业 新 旧 动 能 转 换 的 三 把 利

剑。”青岛市即墨区海洋与渔业局局长

刘国栋说，作为全省蓝色经济的核心竞

争区，即墨正在通过这种“三剑合璧”

模式，打造青岛地区海洋产业转型升级

的“样板间”。

□记者 薄克国
报道

4 月 1 9 日至 2 2
日，2018中国青岛跨
国采购洽谈会暨进出
口商品交易会在青岛
国际会展中心举行，
来自中国、俄罗斯、
韩国、加拿大等国家
和地区的参展商参
展，产品涵盖主要进
口消费品领域。

◆4月18日，青岛楼市调控升级，将本

地户籍人口纳入限购范围，同时新房和二手

房需取得《不动产权证书》满5年后方可上

市交易。业内认为，此次调控将“精准打

击”炒房者，保护刚需、支持改善性住房需

求，进一步促进青岛市房地产市场平稳有序

运行。

□记者 薄克国 通讯员 吴晓菲 报道
本报青岛讯 4月20日，青岛市大学生创新创

业实践课堂在青岛特锐德电气股份有限公司设立，
来自青岛农业大学的40余名大学生参加活动，零距
离体验了拥有一流创新研发团队的企业魅力。

青岛特锐德电气股份有限公司有关负责人介绍
了特锐德集团的发展历程、园区概况、运营模式及
创业服务等方面的情况。同时对特锐德集团的商业
模式、团队建设与管理、工作开展与成效等方面向
大家进行了介绍。

共青团青岛市委相关部室负责人向特锐德集团
授予“青岛市大学生创新创业实践课堂”奖牌，并
表示希望能更紧密加强双方之间的合作，拓宽沟通
渠道，创造全新的沟通模式，为企业与大学生架起
面对面交流的桥梁。

特锐德展馆讲解员还带领大家参观了特锐德新
能源生态科技馆，分别从新能源互联网体验区、电动
汽车群智能充电展示区等六大体验区进行了讲解。

青岛新增12家

市级科技企业孵化器

青岛市大学生

创新创业实践课堂设立

国科健康科技小镇

双创基地在城阳启动

青岛一单位入选首批

省级环保科普基地

公益创投为

青年社会组织发展

提供“种子”资金

进口名品

展会举行
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