
292017年7月13日 星期四 责任编辑 苑国威

电话:(0531)85196434 Email:dzad@dzwww.com

“从元旦到现在，章丘新开的楼盘很少，
价格上涨比较多。我们未来开盘的价格会随行
就市。”8日，在济南市章丘区唐王山路以南、
双山北路以北“龙泉壹号”售楼处，置业顾问
如此向经济导报记者介绍道。

经济导报记者8日随机走访了章丘7个楼
盘，其中4个楼盘目前无房可售，2个楼盘有少
量大户型在售，只有1个楼盘供房相对充足。在
价格方面，从去年年底到现在，章丘一些楼盘
的销售价格已经上涨30%左右。

但值得留意的是，章丘部分楼盘的后续存
量仍较多，若开发进程加快，市场上的供应紧
张将很快消解。在目前价格已经上涨较多的背
景下，业内预计章丘房价会在当前的平台上高
位盘整。

多个楼盘无房可售

7月8日上午，经济导报记者驱车来到章丘
绣源河西岸、世纪大道与经十路之间的喜来乐
缇香温泉小镇。该楼盘东临绣源河，西临244省
道。而在244省道以西，就是规划中的山东大学
新校区。

置业顾问孙金莉介绍称，该楼盘为低密度
产品，有别墅、洋房等。去年6月，该楼盘曾进
行过一次开盘，别墅价格在9000元/m2至16000元
/m2之间，均价12000元/m2左右。目前，该楼盘
一期已经售罄，后期产品推出时间待定。

在绣源河东岸，盛世御湖湾也是一个低密
度楼盘，规划产品为别墅、洋房。据置业顾问
陈凤玲介绍，该楼盘为天业集团近期收购地
块，目前尚未有产品入市，开盘时间也未确
定。

从盛世御湖湾售楼处出来，南行至世纪大
道向东拐，经济导报记者来到了中国中铁诺德
名城售楼处，这里终于有可以销售的房源了。
置业顾问景先生介绍称，该楼盘在售有洋房产
品，且都为大户型，面积在170m2以上，价格在
1 . 2万元/m2左右，而在去年年底，同样的洋房
售价在9000元/m2左右。除了洋房，该楼盘还有
高层产品，但已售罄，后续产品何时开盘还未
知。“目前周边可售楼盘寥寥无几，再等一两
个月，估计会有比较多楼盘开盘。”景先生说
道。

随后，经济导报记者来到盛世锦园售楼
处。该楼盘位于世纪大道与世纪西路交会处南
行300米，目前在售产品较多。置业顾问张奇介
绍，该项目在售两室、三室户型，具体面积为
85m2两室，103m2、118m2三室，均价9000元/
m2。经济导报记者注意到，去年年底，该楼盘
同样产品售价约5500元/m2左右。

从盛世锦园售楼处出来后，记者来到了龙
泉壹号。该楼盘去年年底的住宅售价在6000元/
m2，但至今年一季度，其住宅销售均价已经涨
到8600元/m2。目前，该楼盘无房可售，置业顾
问表示将在下半年推出4期产品。“我们未来开
盘的价格会随行就市。而目前周边其他楼盘的
销售价格在1万元/m2以上了。”

继续往西行至章丘鲁能公馆，这是个新项
目，此前尚未有开盘。“开盘时间初步确定为8

月份。目前周边售价8000元/m2左右，我们是个
新楼盘。”置业顾问王亚楠介绍。

从章丘鲁能公馆售楼处出来后，经济导报
记者掉头向西，来到经十东路南侧的山东高速
绿城玉兰花园项目。该项目已销售三四年的时
间。置业顾问李红梅介绍，该楼盘180m2四室两
厅户型在售，均价为9000元/m2；还有最后一套
138m2三室产品在售，为底层产品，价格在8500
元/m2左右。经济导报记者注意到，去年年底，
山东高速绿城玉兰花园的销售均价在5700元/m2

左右。

章丘迎来多重利好

“章丘房价的上涨是由多重利好因素导致

的。”今年刚刚进驻章丘的某开发商高层李先
生向经济导报记者分析道。

去年年底，章丘正式撤市划区。按照济南
市未来城市发展框架，章丘被定位为济南市东
部卫星城，撤市划区之后，将逐步纳入济南总
体规划，按照济南城市功能布局和发展大势，
整体布局，科学规划。

与撤市划区相关联的是，章丘与济南主城
区之间正在加强交通建设，完善区域一体交通
体系。目前，济南正在实施主城区和章丘城区
重大道路交通设施的建设统筹，全力推进济青
高铁章丘北站、济莱城际铁路章丘站、济青高
速章丘段拓宽及出入口、济南大东环等加快建
设，实施小清河复航工程，推动济南至章丘轨
道交通规划建设。另外，章丘与济南主城区之
间还将逐步完善城乡公交一体化，加快形成方

便快捷的现代综合交通体系。
到了今年2月27日，又有好消息传来，山东

大学与济南市政府签署了《山东大学主校区建
设框架协议》，确定山大主校区将选址章丘区
绣源河西侧的圣井片区，占地约8900亩。此
后，章丘区立即召开片区拆迁动员会，至5月初
拆迁工作已经进行完毕。

除了上述利好因素之外，章丘的土地拍卖
进一步点燃了市场。今年6月12日，章丘3宗商
业用地和9宗居住用地进入竞拍环节。最终，南
皋埠地块经过197轮竞拍被世茂地产摘得，溢价
率达156%，楼面地价达到6415元/m2。贺套地块
在经过312轮竞拍之后被碧桂园摘走，溢价率
121%，楼面价5312元/m2。

市场或高位盘整

在一系列利好消息的刺激下，章丘房地产
价格自今年年初出现了较大幅度的上涨。
“未来的市场或呈现高位盘整的势态。”合
富辉煌山东分公司副总经理许传明向经济导
报记者说道。

许传明分析称，章丘房价的上涨，从某种
意义上是本轮房价从一、二线城市向三、四线
城市及卫星城自然延伸的过程。在经历了大幅
上涨之后，市场需要一个适应接受的过程。而
且，章丘房价大幅上涨的另外一个原因是，在
主城区限购之后，章丘曾在一段时间内没有限
购，导致部分主城区投资需求外溢至此。如
今，章丘区已被纳入限购区域，投资需求被大
幅压缩。随着去杠杆化和金融政策的收紧，房
价走稳是大势所趋。

经济导报记者也注意到，虽然章丘很多楼
盘目前断货，但其后续存量仍然较多。以喜
来乐缇香温泉小镇为例，该楼盘分为南北两
个地块，目前正在开发南地块。而且，目前
出售的仅为南地块的一期，未来还有南地块
二期、北地块待开发；中国中铁诺德名城虽
然目前暂无高层产品在售，但后期地块面积
也较大，置业顾问坦言，整个项目开发完毕
还需要数年之久。

与济南主城区类似，章丘很多项目都将开
盘的时间定在8月份前后，随着供应提速，预计
市场的供需关系将明显改善。

(来源：经济导报)
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高考一过，暑期留学旺季就来，这已经是
一种惯性。每年暑期，各大留学公司的留学展
陆续上演。从前几年的小规模到如今的动辄就
是全市、全省最大规模，从单一的留学展到留
学产品的一一呈现，留学展想给家长和学生的
信号实在太多，而准留学生家庭对留学的需求
也越来越多，要求也越来越高。

留学机构招生

迎来黄金季

一般情况下，7、8、9三个月对众多留学中
介机构来说是名副其实的业务黄金季。据金吉
列留学济南公司市场经理张方圆介绍，这个阶
段之所以成为留学行业最繁忙的季节，主要就
是因为高考结束后，大批的高中毕业生成为咨
询及办理出国留学的主力军。据她透露，这几
个月高中毕业生出国留学的人数有时可占到一
个留学公司全年总业务量的40%左右。

如今，出国留学已不再是过去很多人理解
的高考落榜生“曲线救国”的方式，而逐渐成
为一种教育投资方向。最近几年，越来越多的
家长开始意识到教育投资的必要性，把出国留
学作为孩子人生规划的重要组成部分。我省作
为教育大省，出国留学的学生人数一直呈现高
速增长的态势。

留学展各显神通

逛展会需有备而来

既然到了留学招生的黄金季，那么对于各
家留学公司而言，要想吸引更多的准留学生前
来咨询签约，那么怎样使出各自的宣传绝招，
体现各自的咨询实力就显得特别重要。

张方圆认为，从传统意义上说，留学展对
留学公司而言不仅是吸引学生和家长前来咨
询，并最终签约的必要方式，也是其展示实
力，传递企业文化品牌的重要平台。每个留学
公司的留学展都会尽力想要做出自己的特点，
体现出自己的与众不同，以此与竞争对手相比
较、相区别。

张方圆提醒准留学生们，参加留学展会一定
要从展会规模、来访院校的质量、权威人士的讲
解、主办方的公众信誉度等方面进行综合衡量。
简单来说就是要做到“有备而来”，带着成绩
单、带着考虑、带着目标和选择逛留学展。比
如，要提前跟顾问联系好，准备好相关申请材
料，再比如要结合自身实际情况，选择参加展会
的讲座，然后再与顾问或校方代表沟通。

理性选择

切勿盲目跟风

“教育部门对自费出国留学服务市场中转借
资质、变相挂靠等非法中介活动相当重视，并采
取了一系列规范和整顿措施，其中包括通过教育
部教育涉外监管信息网公示正规中介机构名单
等。市场中之所以会有这么多猫腻，原因在于我
国目前对留学中介机构收费项目相关规定不完
善，监管不力。再加上很多准备出国的学生家长
对国外学校情况或者留学程序过于陌生，也无法
直接与国外学校沟通。”山东新东方前途出国咨
询有限公司市场经理刘旭东说。

社会科学文献出版社之前发布的《国际人
才蓝皮书：中国留学发展报告》显示，中国出
国留学人数已占全球总数的14%，位居世界第
一。大众化、低龄化成为中国留学生的突出特
点。对于目前存在的出国留学热现象，山东启
德留学市场部经理姜磊接受采访时认为，选择
在国内读大学还是留学，一定要谨慎，要用长
远的眼光看待，不要片面追求学校的国际排名
或为了有学上而留学。

姜磊说，应该正确认识“出国深造”，出
国是一回事，深造又是一回事，这两者不见得
能连到一起。家长不要盲目地认为孩子一出国
就一定会怎么样。能否成为精英，关键还在于
自己出去是不是“学”。所以，在选择出国的
时候，需要认真选择专业，看看是不是适合自
己发展。

■相关链接

2017年多项新政
影响留学生

法国全部申请程序实现“无纸化”

1月1日起，法国驻华使馆下属机构法国高
等教育署实行两项新简化程序。

在全国所有中心，全部申请程序实现“无
纸化”。申请人无需提交书面材料，所有材料
上传到Etudes en France系统中。在创建高教
署账号前或在预约面试前仍未获得认证报告的
情况下，为了不过多延误申请赴法签证的流
程，申请人可在面试后将认证报告通过快递寄
给高等教育署。法国高等教育署有关官员提
醒，没有提交认证报告也可参加面试，但是面
试后申请人的所有信息会被暂时保留在高教
署，直到收到认证报告。

新版“留学中介合同”实施

为进一步规范留学中介服务从业机构行
为、保障消费者合法权益，教育部、国家工商
行政管理总局日前联合印发《自费出国留学中
介服务合同示范文本》。

业内人士表示，以往留学申请消费维权

中，在留学中介服务方面，消费者退费是反映
较多的问题。《示范文本》2017年1月1日起实
施，以2004年版本为基础，新增退费约定等条
款，进一步细化服务范围、付费方式、违约条
款、争议解决办法等内容，共计12条；进一步
明确留学中介合同双方的权利和义务，有利于
推动教育部“放管服”改革工作。

秋季起，ACT考试

在美国以外的考场启用机考

美国是中国学生留学的热门国之一，赴美
国留学人数逐年创新高，2016年赴美读本科人
数连续第二次超过赴美读硕士人数。ACT考
试被称为“美国高考”，是赴美读本科尤其是
申请名校的必要成绩证明。国内ACT考试人
数不断增多，为应对日益严重的考试作弊情
况，ACT考试官方日前宣布，2017年秋季开始
在美国以外的海外考场启用机考。

ACT机考使用计算机自适应测试(Comput-
erized Adap-tive Testing，简称CAT)，就是出
题顺序和题目根据考生对上一道题的作答情
况，电脑对下一道题目进行适应性调整。计算
机自适应测试方式使每名考生的试卷、考试时
间都不同。

多项已实施新政直接影响留学

2016年6月，赴美本科留学启用全新申请
系统CAAS取代服役超过40年的申请系统。
CAAS系统投入使用后，正式向9至11年级的
高中生开放。新系统鼓励9年级学生提早了解
并接触申请事宜，多次提交能够记录其学习过
程、学习优势和成长过程的文书，并要求申请
者从中提交一件作品，作为最终申请文书。

澳大利亚简化签证程序。2016年7月1日，
澳大利亚移民局开始正式实施留学生签证新政
策SSVF(Streamlined Stu-dent Visa Frame-
work)。这项新政策带来了几项重要变革，包
括所有国际学生申请同一种学生签证，8种学
生签证正式简化为两种，即学生签证和监护人
签证；学生签证申请全部采用电子签证模式，
不再接受纸质签证；进一步开放留学市场，可
接受国际小学生留学。申请者至少年满6岁，
且小学留学签证最长为2年。本科方面，澳大
利亚也开放了留学政策。除墨尔本大学外，其
他大学基本全面放开接受中国高考成绩。

爱尔兰居留签证延至2年。爱尔兰使馆驻
华大使介绍，2016年，中国赴爱尔兰留学生比
2015年增长10%，签证成功率也从2015年的
96%上升至98%。爱尔兰还推出留学新政，留
学生在获得研究生学位后居留签证时间可延长
至2年。

7月5日，以“动能升级 数创未来”
为主题的浪潮天元数据创客招募会在济南
举行，浪潮集团执行总裁王柏华、浪潮集
团大数据事业部总经理徐宏伟以及来自济
南市高新区和章丘区的多位领导出席活
动。

6月16日，济南市发布《数创公社2020
发展行动计划》并提出“以应用需求为导
向”，立足济南大数据资源优势，把大数
据作为电子信息产业再次崛起的突破口。
浪潮联合全球顶级孵化器Plug and Play，
在济南共同打造全球大数据孵化器，开展
天元数据创客招募及创业项目孵化，聚集
优质创客，共享海量数据，助推济南市大
数据产业发展。

(胡建平)

新力量助长老手艺

当日，聊城大学生命科学学院志愿者
于东昌文化体验馆举办“新力量助长老手
艺”活动。志愿者参观了解了各类蕴含东
昌文化的艺术品，并与老师共同制作了五
彩动物面塑。

聊城大学开展“三下乡”

文化宣传服务

近日，聊城大学数学科学学院学生会
社会实践队前往山国饮艺茶馆，了解茶
文化的起源与发展。随后，同学们利用
学到的茶文化来到香江行政服务所进行
宣传调研，本次实践受到了老师们的一
致好评。

短期供应紧张后期储备较多

章丘楼市将进入高位盘整期

“后高考”时期留学升温，留学机构抢滩省城市场
“动能升级 数创未来”

浪潮天元数据

创客招募会成功举办

广告
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