
“3月30日新政”之后房价暴涨，二手房市场
交易纠纷仍在持续。4日上午，为争抢深圳龙岗坂
田万科金色半山一套房产的控制权，买卖双方持续
对峙。一名协管员携带的辣椒水意外喷射到婴儿，
之后被送医冲洗眼睛尚无大碍。面对暴涨的房价，
卖方对于违约可谓肆无忌惮。(7月5日《南方都市
报》)

房价下跌时，一些买了高价房的业主不乐意了，
要求开发商退房，或者退还部分购房款，乃至打砸开
发商的营业部。现在房价上涨了，一些卖二手房的炒
房客又反悔卖房，要收回卖出去的房子。虽然事情不
太一样，但悔约的主体或许是同一批人。

房子作为大宗商品，对于绝大多数家庭而言，
都是家庭的主要财产。但是，毋庸置疑，不管是买
房悔约，还是卖房悔约，都不符合契约精神。房价
上涨了，炒房客就要求收回房子，以便重新卖个高
价，多赚点钱。如果按照这个逻辑的话，那么意味
着开发商在房价上涨时同样可以从炒房客手中收回
房子，让二手房交易无钱可赚。如此一来，房地产
行业必然会乱套，直接加大整个房地产交易的成
本，最终买单的还是买房居住的刚需群体。从深层

次角度说，买房悔约与卖房悔约相互交替出现，说
明很多普通市民尤其是想着依靠房屋投资赚钱的炒
房客们，缺乏起码的契约意识和契约精神，才做出
了这种有悖现代商业行为准则的事情，这也是绝大
多数人不支持乃至十分反感业主买房悔约和炒房客
卖房悔约行为的主要原因所在。

然而，买房卖房作为商业交易，存在纠纷，本
身是正常现象，在所难免。而且，从本质上讲，不
管是买房悔约，还是卖房悔约，终究属于商业纠
纷、民事纠纷。因此，对于这种商业纠纷、民事纠
纷，处理的渠道最终应当回归法律层面，要按照购
房合同和法律法规的相关规定进行处理。特别是在
买卖双方私下协商解决无果的情况下，只能走法律
途径解决，要依靠法院判决解决，不能靠违法违规

的暴力手段争抢房屋。对于依靠违法违规手段抢房
行为，公安机关要依法处理，严惩不贷。

事实上从法律角度说，买房悔约、卖房悔约并非
绝对不可以，关键要看合不合法，而且房屋的归属要
看法律规定。对于已经过户的房屋，只要交易过程没
有违法违规的地方，那么即便反悔了也没用，很难得
到法院的支持，房屋只能属于新主人。对于尚未过户
但已经签订买房合同的房屋，双方都可以反悔，允许
主张要求撤销买房合同，但是悔约的一方作为违约
的一方，必须给另一方相应的赔偿，要承担另一方的
经济损失，这样的案例已经有很多。

总而言之，在房地产行业已经相对成熟和法律
法规比较完善的当下，买房悔约、卖房悔约都应依
法诉求和处理，不能靠拳头解决。

近日，民政部发布《2014年社会服务发展统计
公报》，2014年全国共依法办理离婚登记363 .7万对，
离婚率已连续12年呈递增状态。中国法学会婚姻家
庭法学研究会专家卢明生说，“我们从一些律师事
务所了解到，在离婚官司中，一半以上的都涉及婚
外情。当夫妻关系出现问题时，微信、陌陌等社交
软件，就更可能成为诱发婚外情的工具，变为婚姻
的‘新杀手’。”(7月5日《新京报》)

“离婚率连续12年递增”的消息公布后，一些人
将微信、陌陌等社交软件视为婚姻“新杀手”的认
知，这其实是有点夸大其词。诚然，作为虚拟空间
里的微信、陌陌等社交软件，的确为人们的沟通交
流，尤其是宅男宅女们的谈情说爱，提供了更具隐
秘性、隐私性和方便快捷的接触平台，因而也就成
为催生许多婚外情变的常用工具。但微信、陌陌充
其量也不过只是工具而已，导致婚姻解体的真正
原因，还在于当事者的婚姻现状存在某些隐患，亦
或是人们的婚姻观念出现了问题。正如行凶者是

“人”而不是“刀”的道理一样，导致离婚率居高不下
的真正“杀手”是人而非工具。

再说，既然将微信、陌陌称之为社交工具，其
并无原罪的中性本义当不言自明。在可能会拆散
围城里婚姻双方的同时，也势必会为那些渴望找
到生活另一半的未婚男女牵线搭桥，其成人之美
的行善功劳同样不可磨灭。正所谓成也微信败也
微信。由是观之，只强调其负面效应而漠视其积极
功能并不客观与公允。

前后不到30天，长沙县干杉镇28岁的胡某就
从交通肇事者“变”成交通遇害者。6月4日晚，家住
干杉镇28岁的胡某，酒后开车将下晚班骑自行车
回家的女工当场撞死。随后胡某驾车逃逸。6个小
时后，胡某被赶来的交警抓获。警方认定胡某负事
故全部责任。

事隔不到30天，“悲剧”降临到胡某自己身上。

7月2日早晨，胡某在一个岔路口，被一辆急速行驶
的面的撞到，当场身亡。肇事司机为同村的24岁倪
某，随即被警方控制，善后事宜正在协商当中。

警方提醒广大驾驶员，切不可把交通规则当
“儿戏”，特别是聚会饮酒后，一定不要开车。同时
要保持一定的车速，切勿高速行驶，尤其在乡村公
路狭窄路段、弯道处。(7月6日人民日报客户端)

日前，笔者到某乡镇的一个后进村参加扶
贫帮扶活动，一位基层领导干部的讲话引起了
我的强烈共鸣。他是这样讲的———“我们这个村
底子薄，基础差，整体来讲还很穷，要建设美丽
乡村，我们还有很多的工作要做。但是我认为，
我们虽然穷，但该讲究的事情还是要讲究的，比
如，要讲究环境卫生、要讲究发展教育、要讲究
团结进取，不要怕别人说我们是‘穷讲究’！”

“穷讲究”一般被当做贬义词使用，然而这位
领导干部所说的“穷讲究”却寄托着对贫困村未
来发展的殷殷希望。对此，笔者深以为然。

讲究环境卫生，说的其实是形象问题。有谁
说后进村、贫困村就一定不能是美丽和干净整
齐的？在道理上，和先进村、富裕村相比，贫困村
的硬件设施必然要欠缺一些，但一些软件环境
没有理由一定要脏乱差。相反，恰恰由于经济基
础差，才更要注重自身形象，吸引外界关注，才
更要把外部环境打造好，以求能引来“金凤凰”。
这就好比一个人，虽然家里条件不好，穿不起名
牌服装，但最起码要穿的整洁卫生吧。环境卫生
也是如此，它代表着一个地方的形象问题，是一
个地方的软实力，这种软实力的打造需要的不
是资金，而是责任。

讲究发展教育，说的其实是未来问题。有句
从上个世纪七八十年代流传至今的名言叫“再
穷也不能穷教育”。百年大计，教育为本。尤其是

对于欠发达的地方来讲，更要把发展教育当作
“千秋大业”，人穷志不短，越穷越要办好教育，
因为这涉及到一个地方长远的发展后劲问题。
但遗憾的是，现实中一些基层干部往往没有认
识到经济落后和欠发达的真正原因在于教育的
滞后，从而导致人才匮乏，劳动力素质低下。一
些地方抓经济工作思路正确，项目选得也准,但
成效很差，这些现象归根结底都可以在教育上
找到最后的症结。经济要发展，关键是人才；人
才哪里来，只能靠教育。所以，越是穷，越要时刻
将教育放在民生之首，树立越穷越要办教育的
理念，通过努力发展教育事业，从根本上改变落
后局面。

讲究团结进取，说的其实是出路问题。实践
证明，多数落后村的党组织往往存在着党组织
软弱涣散的问题，比如，支部村委班子成员能力
不强、年龄结构偏大、个人素质较低，党员队伍
人心散乱，“党员意识”淡化，等等。因此，要长远
解决好发展出路问题，就必须首先从增强班子
的向心力和队伍的凝聚力入手，基层党组织书
记要养成“团结”的美德，善于团结班子成员共
同服务群众、提高班子的向心力和战斗力而努
力，广大党员要多在党员的党性观念、服务意识
和带领群众致富的能力上下功夫，从而把广大
党员的思想统一起来，力量凝聚起来，解决人心
散乱的问题。

作 者/ 唐春成

社交工具成婚姻新杀手

有点夸大其词
□ 张玉胜

卖房悔约应回归法律层面解决
□ 张立美

多些这样的“穷讲究”

□ 白杨林

因为为两家医院在医保审批上“打招呼”，收
受17 . 6万元感谢费，陕西宝鸡市人社局原副局长何
宝林，最近以受贿罪被判处有期徒刑10年。而在此
前，面对医院负责人行贿，何宝林曾当场拒绝，并
表示“现在收钱不妥，等以后退休了你再扶贫吧”。
(7月5日《华商报》)

尽管何宝林的受贿，实际上并没有真正等到
“退休后”，但上述“等以后退休了你再扶贫”说法，
无疑仍然非常值得警惕和重视。因为类似这样约
定在“退休后”再交易兑现的“期权化”受贿现象，在
现实生活中，并不罕见。要有效避免“退休前办
事——— 退休后受贿”的发生，必须对此类腐败方式
进行针锋相对的全面有效规制。在退休前，必须对
一些官员的“先办事而暂不拿钱”行为进行有效规
制。其一，要通过“强化权力运行制约和监督体系”，
使其无法“乱办事”；其二，还必须进一步做到，即使
因“暂不拿钱”而无法追究受贿法律责任，也要确
保追究其他法律责任，如滥用职权法律责任。

与此同时，对退休后的官员行为，也要有效规
制，全面加强组织监管和制度监管，真正做到“工
作可以退休，但反腐不能退休”。

防止“等退休后再扶贫”式

期权化受贿
□ 张贵峰

■ 漫 画
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