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亮点一：
大项目建设撑起城市龙骨

入冬时节，位于芝罘区核心地段的万达城
市广场建设工地仍是一番热火朝天的建设景象。

按照规划，作为万达集团在北方布局的最
大规模城市综合体，烟台万达广场项目总投资
60亿元，项目占地410亩，总建筑面积121 . 5万平
方米，地上建筑面积90 . 5万平方米，拟建设集
步行街、大型卖场、影院、超市、五星级酒
店、高档办公及居住为一体的大型城市商业综
合体。其中，北侧商业综合体建筑面积50万平
方米，购物中心13 . 5万平方米，高档写字楼21 . 7
万平方米，五星级酒店3 . 7万平方米；南侧建设
商业网点及高档住宅71 . 5万平方米。项目建成
后，预计将实现年营业收入10亿元，年创利税1
亿元，可直接提供1万以上就业岗位。

这只是芝罘区大项目建设亮点的一个缩
影。近年来，芝罘区把项目建设作为增强服务
业持续发展动力的第一抓手，举全区之力抓大
项目、好项目。结合旧城旧居改造和“三大经
济板块”建设，重点抓好一批符合国家产业政
策的高端高质项目、城市综合体项目、产业龙
头项目。

于2012年9月投入使用的烟台振华商厦二期
项目，总面积24万平方米，是省内单体面积最
大的商业项目。商厦引进了GUCCI、杰尼亚、
巴布瑞等近千个国内外知名品牌进驻，发展成
为集高端现代百货、精品影院、娱乐、主题餐
厅等多业态、多功能于一体的大型商业综合
体。除此之外，总投资38亿元的中粮大悦城商
业综合体将于2014年6月投入使用；总投资60
亿元的万达城市广场项目北侧商业综合体主
体已完工，将于2014年投入使用；总投资15亿
元的银都新城市广场项目装修工程已接近尾
声；山东银座商城烟台旗舰店已正式进驻……
一座座拔地而起的大型城市综合体，是芝罘区
大力推进服务业项目建设的生动体现。在“十
二五”规划中，该区确定了40个、总投资1170
亿元的服务业重大项目。今年又筛选了1 1 2
个，总投资1227亿元的服务业项目，通过实施
项目区级领导分包责任制，全力推进建设。
预计全年可完成服务业投资270亿元，服务业
投资占全社会投资的比重达97%以上。实现以
项目为统领，带动大产业，支撑大发展，促进
大跨越。

亮点二：
楼宇经济成新增长点

作为烟台市的老城区，人地矛盾也是芝罘
区在发展中不得不面对的难题。为此，芝罘区
创新发展思路，树立“向蓝天要空间、向空间
要效益”的理念，充分发挥中心城区人流、物
流、资金流聚集的区位优势，大力扶持发展楼
宇经济，积极培育新的经济增长点，楼宇经济
发展收效显著。

不久前，总面积6万平方米的5A甲级商务
楼宇第一国际商务楼正式落成投入使用。第一
国际商务楼由国际知名设计公司——— 墨尔本
Louis D公司设计，楼宇设计理念先进，全楼采
用外立面幕墙设计，楼宇配套设施高端完善，
为进驻企业提供了优质周到的商务服务。

第一国际商务楼是芝罘区近年来推动楼宇
经济发展的典型成果代表之一，截至目前，该
区区域内5A甲级商务楼数量已达6幢，商务建
筑面积5000平方米以上的商务楼宇88幢，总建
筑面积270万平方米，其中商务建筑面积173万
平方米。主要集中在东山、向阳、毓璜顶、通

伸、白石等5个街道，商务建筑面积占全区总量
的62%，沿南大街和北马路两条轴线呈东西两大
片区分布。其中，东部区片以省级重点服务业
园区滨海广场金融商务区为核心，主要布局在
北马路至南大街和解放路至胜利路的区域内，
共有楼宇35幢，商务建筑面积56 . 3万平方米；西
部区片以省级重点服务业园区海港路中心商贸
区为核心，主要集中于北马路至南大街和海港
路至青年路区域内，共有楼宇24幢，商务建筑
面积51 . 1万平方米。“两轴两片区”的布局比
较优化，产生了集聚和规模效应，对高端人才
引进和企业进驻具有很强的吸引力，发展态势
良好。

从楼宇进驻企业来看，门类和领域涉及广
泛，企业进驻率高、税收贡献率大。全区商务
楼宇共进驻企业3000余家，平均进驻率达到
86%。进驻企业涉及的行业门类和产业领域比较
广泛，其中贸易、批零企业1200余家，广告、
策划、咨询等租赁商务企业600余家，计算机、
信息传输等服务企业200余家，交通运输、仓储
和邮政类企业300余家，金融、保险证券企业
300余家。2012年，区内商务楼宇共提供税收
22 . 5亿元，单位面积税收贡献约为1285元/平方
米；对全区公共预算财政收入的贡献度达

18 . 9%。税收过千万元的商务楼宇达到33幢，其
中，过亿元的4幢，分别是恒丰大厦4 . 5亿元，
供电大厦4亿元，阳光100大厦1 . 6亿元，中心广
场大厦1 . 3亿元。

亮点三：
金融服务锻造核心竞争力

东起解放路，西至青年路，北达北马
路，南到南大街，在四条马路围成的方形区
域内，共有数十家银行、保险、证券公司的
烟台总部汇集在此，形成了烟台市金融服务业
的核心区块，而这也成为芝罘区发展的核心竞
争力之一。

“芝罘区始终以建设全市金融中心为己
任，借助区位和产业发展优势，积极探索创
新，实现了规模和质量的‘双提升’。”芝罘
区区长牟树青说。目前，芝罘区共有各类金融
服务机构347家，其中市级以上金融机构84家，
占全市总数的80%以上，已基本形成了以中国银
行、恒丰银行、中国平安保险等大型金融机构
为主，以融资性担保公司、典当等各类金融中
介组织为辅，基础设施齐备、金融机构集聚、

服务功能较为完善的金融中心雏形。
为充分发挥这一优势，芝罘区通过载体建

设，打造省级产业聚集区，规划布局金融产业
项目，奠定了金融业快速发展的坚实基础。其
中，精心规划建设的金融中心核心区——— 滨海
广场金融商务区，2010年，被确定为“省级重
点服务业园区”。该区域东起虹口路、西至平
安街、南到三马路、北到海边，占地2 . 1平方公
里，内有中银大厦、金都大厦、壹通国际等商
务楼宇20幢，建筑面积96万平方米，其中年税
收过亿元的楼宇2幢，过8000万元的楼宇2幢，
过5000万元的楼宇2幢，过1000万元的楼宇2幢。
目前，区域内进驻各类企业800余家，其中银
行、保险、证券等各类金融企业106家，市级以
上金融分支机构26家，占全区市级以上金融机
构总数的31%。1-9月份，聚集区实现营业收入
275亿元，同比增幅超过15%。

此外，在产业培育上，芝罘区积极构建政
策“洼地效应”，加大财政资金投入力度，拓
展银企合作渠道，实现了金融业与其他产业的
融合发展。先后制定实施了《蓝色经济和服务
业发展引导资金管理暂行办法》、《关于加快
金融业发展的意见》、《关于推进服务业跨越
发展的意见》、《关于加快中小企业担保体系
建设的意见》等系列文件，在购租房补贴、资
金支持、信用体系建设等方面，形成了一定的
政策优势。依托区资产经营公司，设立了1亿元
信贷风险周转专项资金，通过拓宽投融资渠
道、建立风险补偿等政策手段，鼓励金融机构
加大对服务业的信贷支持；设立5000万元服务
业扶持基金，引导金融资本、社会资本进入服
务业领域；投入1000万元，设立贷款担保风险
补贴资金，建立以政府财政补贴为主导的中小
微企业担保风险补偿机制，支持民营经济发
展。探索建立了“跟踪培育一批、发展推进一
批、推荐申报一批”的上市工作推进机制，加
快推进企业上市步伐，提高上市企业质量，扩
大直接融资比例，目前全区境内外上市企业达
到8家。

亮点四：
特色园区整合资源优势

作为中心城区，芝罘区虽然面积不大，但
却拥有不少国家级和省级品牌的园区，这也成
为芝罘区转调创工作中的一大亮点。

烟台广告创意产业园和烟台动漫基地便是
芝罘区的两大国家级优势品牌。目前，园区进
驻企业达到120余家，注册资本超过1 . 5亿元。以
此为基础，芝罘区加快推进创意双星A、B座和
东和科技园等产业载体建设，进一步做大园区
规模，做优文化创意产业，提升园区建设的档
次和水平，打造全市文化创意产业中心。

同时，借助烟台荣膺“国家历史文化名
城”的机遇，加大对历史文化和自然资源的整
合开发力度，进一步融合建城、开埠、妈祖、
葡萄酒等特色文化，加快推进朝阳街、所城保
护性开发步伐，全力打造省级文化旅游产业示
范区。

打造特色街区是其中的工作重点。芝罘区
在抓好已有的省级特色商业街——— 滨海广场
1861开埠商业街以及上夼西路美食街、东方巴
黎商业步行街等7条市级特色街区建设的基础
上，创新发展烟台丹桂小吃城等载体，在提档
次、造亮点上狠下功夫，力争年内营业收入过5
亿元的特色街区达到8个。

此外，按照“新建一批、整合一批、改造
一批、转型一批、引进一批”的总体思路，芝
罘区不断加快老城区各类市场的资源整合，实
现专业市场发展的聚集腾飞。目前，全区已形
成以水产副食品、汽车、五金、家居建材、钢
材木材、服装及小商品批发为主，以花鸟古
玩、旧货交易等特色市场为辅的8大类54个专业
市场，年总交易额达到428 . 5亿元，实现税收超
过10亿元。

而面对电子商务突飞猛进的发展，芝罘区
抢抓发展机遇，加快电子商务发展步伐，加快
1861·汇尧、裕弘物流等载体建设，组织人员
赴上海、杭州等地考察学习，借鉴外地好的
经验做法，大力引进和培育国内外知名电子商
务企业，深化与阿里巴巴等大型企业合作，着
力打造集网上交易平台、实体商城、仓储物
流、人才培训等功能于一体的烟台市首个电子
商务产业园区，促进全区电子商务产业取得突
破发展。

蓝色大潮激荡，看芝罘中流击水
烟台市芝罘区立足高端，打造服务经济核心区

与以往相比，烟台如今的政策优势

可谓空前，山东半岛蓝色经济区和黄河

三角洲高效生态经济区两个国家战略和

胶东半岛高端产业聚集区等省级战略，

使得位于胶东海滨的烟台站在了发展改

革的前沿。作为中心城区的芝罘区始终

坚持把服务业作为经济发展的生命线、

转方式调结构的总引擎，对全市服务业

发展具有龙头带动作用。而在烟台市提

出的“一极领先，多极崛起”的发展战

略中，芝罘区也正处于东部领先的一极

当中。正是在这样一种大潮激荡的发展

形势下，芝罘区乘势而上，把“转、

调、创”工作推向深入。

“今年以来，芝罘区坚持服务业发

展主导方向，精心做好‘转、调、创’

文章，着力在调高调优上求突破，以突

破发展现代服务业和创新载体平台培育

思路为抓手，促进产业提档升级。”芝

罘区委书记高庆波说。据了解，1—9月

份，全区实现服务业增加值1 6 4 . 2亿

元，同比增长13 . 1%，服务业增加值占

GDP比重达到了69 . 3%，预计年底将突

破70%。楼宇经济、特色园区、大项目

建设等亮点缤纷，一个立足高端的服务

经济核心区正在黄海之滨崛起。

滨海广场金融商务区
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