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大平台催生新模式
从2011年起，为加快全市科技创新战略实

施，促进科技型中小企业培育和战略性新兴产
业发展，青岛市委、市政府提出要围绕城市创新
发展布局及产业升级需求，五年内建设千万平
方米科技企业孵化器以及二十个国内一流、国
际水准的公共研发平台。

公共研发平台的建设，起点高、投入大、辐
射面广、带动性强，标志着所在行业领域的技术
制高点，将配备一大批国际先进的大型科学仪
器设备。为加快平台建设，青岛市科技局将支持
每个平台购置5000万元的大型科学仪器设备，二
十个平台中由市财政科技经费出资购置的仪器
设备总值将达到10亿元。

青岛市科技局综合计划处副处长吴新告诉
记者：“10亿元的财政科技经费是一块不小的投
入，为了降低财政资金支付压力，我们在国内首
次启用融资租赁方式支持平台购置仪器设备，
由青岛市政策性科技融资担保机构提供担保，
具备资质的融资租赁公司按平台方建设要求购
买仪器设备后出租给平台方无偿使用，由市财
政科技资金按期支付仪器设备租赁费用，青岛
生产力促进中心负责财政购置仪器设备的资产
管理、平台运营监管和共享服务补贴，在租赁期
满后代持财政资金购置的仪器设备产权。”

截至目前，青岛市科技局已经正式启动融
资租赁工作的平台有两个，一个是高新区规划
建设的36平方公里软件科技城的核心枢纽———
青岛高新区蓝湾软件与信息服务平台，价值5000
万元的大型科学仪器设备预计明年一季度购置
到位；第二个是青岛软控集团建设的位于蓝色
硅谷核心区的橡胶材料研发平台，该平台总投
资将达到1 . 7亿元。

融资租赁优势巨大
融资租赁方式作为财政科技资金支持平台

建设方式的新突破，相对常规财政科技资金支
付方式具有哪些优势？

吴新解释说，一是拉长了财政资金还款期
限，降低了财政资金支付压力。通过融资租赁方
式，可使每个平台仪器设备在保证按期购置到
位的前提下，实行分期还本付息方式结算租金，
而非一次性支出，因此将财政支付压力有效降
到了整个租赁期间。

二是在当前有限资金情况下，可以同时启
动多个平台建设。按照每个平台财政支持5000万
元、融资租赁周期5年计算，第一年1000万元即可
启动一个平台建设，5000万元可同时启动5个平
台建设，如按常规方式，5000万元仅够启动1个平
台建设。

三是政府拥有仪器设备产权，可充分发挥
平台服务的公益性。由市财政科技资金融资租
赁的大型科学仪器设备，在运营管理与使用服
务上需要接受政府的指导和监督，本质上有别
于平台的私有财产，因此可以更广泛地为行业
提供公益性服务。

青岛中投融资租赁有限公司董事长阎风春
告诉记者：“目前，全球近1/3的固定资产投资是
通过融资租赁完成的，然而，我国通过融资租赁
进行融资的占比仅在1%到2%左右。”青岛市也面
临如此的尴尬，在今年以前一直没有一家本土
的内资融资租赁公司。直到今年9月份，商务部、
国家税务总局批准了全国14户企业为第九批内

资融资租赁试点企业，青岛中投融资租赁有限
公司获得批准，成为青岛市第一家内资融资租
赁试点企业。

期待惠及中小企业

青岛市如此大张旗鼓地推动融资租赁，其
最终目的，就是将其推广到广大中小企业中
去，尤其是那些成长性较好的科技型中小企
业。

今年年初，青岛市颁布了“支持小微企业
发展20条意见”，“意见”中明确提出青岛鼓

励开展融资租赁业务。建立融资租赁业务奖励
补偿机制，对符合扶持条件、为小微工业企业
提供低成本融资租赁业务的融资租赁公司按不
超过实际融资额的2%给予奖励补偿。

4月份，青岛市商务局又面向全市企业开展
全国第九批内资融资租赁企业从事融资租赁业
务试点工作申报，意在促进融资租赁业发展，
发挥租赁业在扩大内需、支持中小企业发展、
创新融资方式等方面的积极作用。

这种“融资租赁”的氛围也让刚刚上马的
青岛中投融资租赁有限公司受益匪浅：获得国
家商务部和国家税务总局批准不到两个月，该
公司就已展开融资总额5000余万元的融资租赁
合同运作，目前正在进入洽谈阶段的融资租赁
业务合同总额已逾6亿元。

□ 本报记者 白晓

成交量上升
在11月这个传统淡季，青岛楼市交易量呈现

走高态势。青岛市房地产交易中心公布的统计
数据显示，11月份岛城新建商品住宅共签约成交
13036套，环比10月份的8756套增幅达48 . 88%。

纵观全国，成交量保持在高位的并非青岛
一个城市。据中原地产统计，截至11月25日，全国
54个主要城市新建住宅签约套数达到了236295
套，同比10月同期上涨30 . 6%，全国主要城市均创
下了今年来的新高。

这样的形势使房企信心倍增，拿地的力度
和步伐明显加大。11月，青岛市区和崂山区有三
个地块代表了拿地风向标。11月20日海大浮山校
区B地块出让，占地2 . 69万平方米，总建面积7 . 08
万平方米，起价12510元/平方米，创岛城商住用
地拍卖第一高纪录，成为岛城“新地王”。

作为原四方区为数不多的黄金地块之一、
此前两次流拍的山东路171号地块被青岛万科与
青岛银盛泰集团联合竞买成功。此前，淮安路17
号乙地块拍卖现场，多个竞买人轮番举牌加价，
争先购买的情景再现，经过13轮疯抢，最终以
5270元/平方米成交，土地出让金总额约1 . 47亿
元，溢价率达14%。

市场处于短周期上行通道

楼市转暖，几家欢喜几家愁。最近，一直在
观望的岛城市民王振如今有些失望，他本想在
李沧买一套90平方米左右、总价70万元以内的婚
房，但这样的房子不多了，而且优惠也在缩水。

“时代城9月初开盘价是6600元/平方米，如
今折后价7000多。中南世纪城上半年以优惠后
6600元/平方米的价格取得了热销，而最近一段
时间，项目部分优惠消失，均价调整为6700元/平
方米。中海国际社区二期均价9200元/平方米，好
点的楼层房源单价上万元，今年该项目年初最
低价格曾达到8600元/平方米。”王振告诉记者。

作为岛城刚需置业首选之地，李沧区一直
以价低量足吸引着大批置业者。眼下的变化印
证了楼市的回暖。不止是在李沧，原四方区东部
德馨筑家7月份推出刚需房，均价8900/平方米，
10月末再推新房优惠后均价9100元/平方米左

右；崂山区懿品御府目前每平方米优惠800元，而
此前优惠幅度曾达到1000元/平方米。

“目前看来整个市场还在短周期的上行通
道当中，虽然上升步调并不是很快，但是这个市
场的形态基本上已经形成。”易居（中国）青岛公
司执行总经理任佳分析认为，根据往年经验，由
于11月到次年两会召开前通常为政策冷冻期，甚
少有重大调控政策在此时间段推出，短期内调
控政策迎来“真空期”。这就导致很多购房者结
束观望，尽早下手中意房源，从而带动了成交量
的上升。

房价上涨压力增大
据国家统计局的数据，近几个月来，房地产

开发投资增速、新开工面积、房企购地面积等指

标持续下滑。在不少业内人士看来，供需不平衡
的结果，使未来房价上涨的压力增大。

从青岛的供求关系看，12月份，青岛市场预
计将有18个项目开盘或加推，但在刚需关注的原
四方区域和李沧区仅有两个项目。土地市场，12
月份全市约有20块商住地块拍卖，大多集中在胶
州和原胶南地区。

“库存量及新开工量的下降会加剧市区供
应不足局面。”岛城一位楼市观察人士指出，今
年以来通过以价换量，不少项目取得了明显好
于去年的销售业绩，并早早地完成或即将完成
今年的业绩指标。在缺乏销售压力的刺激下，

“保价缩量”已成为多数开发商年底策略，这也
影响到了年末的楼市供应。

在楼市调控对房企积极性的影响下，后续
供应不足将是未来楼市面临的共同课题。业内
人士呼吁尽快建立市场化的长效调控机制，摆
脱房地产市场对政策的过度依赖。

“与市场化调控手段相比，行政手段的弊端
显而易见，可能影响到后市的供应。同时，对于
政策信号的过于关注容易造成恐慌情绪蔓延。”
恒诚佳不动产总经理叶贞玲认为，应尽快出台
长效机制，比如以差别化信贷、税收等市场化政
策，取代“限购令”等行政化政策，从而为房地产
市场实现内在平衡。

不少业内人士呼吁，房产税试点应加快扩
容，该税种可在减少地方对土地收入过度依赖
的同时，也对投机投资行为形成有效打击。记者
了解到，虽然目前该政策试点并未扩大到青岛，
但业内人士都在密切关注，并做了一些准备。

□记者 梁旭日 报道
本报讯 11月28日，青岛市第十五届人大

常委会第六次会议举行，对《青岛市城市总体
规划（2011—2020）》（简称“新一轮总规”）进行
了审议。会议同意市政府提请审议的“新一轮
总规”，市政府根据会议提出的审议意见修改
后，按法定程序上报批准。

“新一轮总规”根据市第十四届人大常委
会第八次会议对《青岛市城市总体规划（2006—
2020）》提出的审议意见，围绕城市性质与职能、
发展目标与规模、市域空间布局结构产业发展
方向等方面进行了调整优化。

结合 《山东半岛蓝色经济区发展规划》
对青岛发展的定位，将城市性质最终表述为

“国家沿海重要中心城市，国际性的港口与滨
海旅游度假城市，蓝色经济领军城市，国家历
史文化名城”。在城市职能上，新增了“海洋文
化交流与经济合作平台”、“国家蓝色经济示范
区、国家海洋科技城”等。在城市发展目标上，
提出继续提升青岛在国家海洋经济中的战略
地位，实现蓝色跨越；将青岛建设成为宜居幸
福的现代化国际城市，实现“世界海湾、蓝色之
都”的城市发展总目标。

区域发展战略方面，大力发展蓝色经济，
推进海洋生态文明建设，统筹海陆发展，科学
集约用海，建设具有国际先进水平的海洋经济
改革发展示范区，发挥青岛在山东半岛蓝色经
济区建设中的辐射和带动作用。

在产业发展与布局上，提出培育新的产业
增长极，积极发展电子信息、新材料等高新技
术产业以及金融商务、旅游会展等现代服务
业，推动现代海洋产业的发展壮大，构建蓝色
经济产业体系，优化产业结构。

加强资源生态环境保护方面，将胶州湾岸
线和生态湿地划定保护线，划定禁止建设区、
限制建设区和适宜建设区；将大沽河河口等区
域列为生态管制区进行空间管制；将大沽河入
海口区域确定为中心城区的“中央湿地保护
区”，依法进行保护。

根据“新一轮总规”，“十二五期间”，青岛
将实施机场迁建工程。目前，新机场的选址方
案正在加紧研究论证中。

岛城楼市上演“翘尾行情”

融资租赁，期待惠及中小企业
■深度阅读

2011年，青岛市正式获批成为全国首批科技金融试点城市。不到两年
的时间，青岛市积极构建与各类投融资机构的战略合作关系，探索多元
化、多机制、多方式、多渠道的科技金融服务举措。其中，在全国率先启用
融资租赁方式支持公共研发平台大型仪器设备购置的举措成为一大亮
点，而科技型中小企业也期待受惠于这种融资新模式。

◆核心提示

□记者 薄克国 报道
本报讯 11月29日，青岛市市南区城管局透

露，青岛著名景点栈桥将于2013年春季开始近年
来最大规模的一次维修，工程计划投资1800万
元，将对桥体进行加固、桥面花岗岩板铺装，对
侧墙维修，并对回澜阁进行亮化。工期将持续3
个月，在“五一”旅游旺季前完工。

栈桥始建于1892年，是青岛的地标性建筑。
同济大学为栈桥进行了检测，结果显示，长期以
来受海水腐蚀造成的裂缝宽度最宽可达两毫米，
不可见的海底部分甚至出现了钢筋爆裂，栈桥加
固迫在眉睫。

□记者 梁旭日 通讯员 赵峰 报道
本报讯 11月30日，记者从青岛市住房公积

金管理中心获悉，今年以来，青岛已筹集住房公
积金95 . 25亿元，全年住房公积金筹集规模将跨
入百亿元的城市行列。

截至目前，青岛市已累计筹集住房公积金
600 . 35亿元，全市住房公积金制度覆盖职工人数
已达到158万，累计有108万职工因住房消费等原
因提取使用住房公积金323亿元，实现收缴余额
277亿元；累计有18 . 3万个职工家庭通过申请住房
公积金贷款342 . 46亿元，解决了住房问题。青岛市
住房公积金筹集规模、覆盖人数以及贷款规模，
均位居全省首位。

□记者 白晓 报道
本报讯 11月27日，青岛市商务局透露，今

年1—10月份，青岛市境外投资总额9 . 4亿美元，
同比增长118 . 7%；其中中方投资额9 . 1亿美元，
同比增长126 . 4%。

大项目带动境外投资增长作用明显。今年以
来，青岛市境外大项目向境外生产加工、资源开
发、信息技术等多领域全面突破发展。前10个月，
境外投资过千万美元以上大项目17个，同比增加
10个；中方投资额8亿美元，同比增长166 . 7%。

与往年比，今年青岛境外投资大项目规模质
量提升明显。统计显示，1—10月份，全市境外投资
项目平均规模1680万美元，比去年同期增加1051
万美元，是去年同期2 . 7倍。境外投资向建立研发
中心、收购营销网络等产业链高端环节迈进。

□记者 梁旭日 通讯员 张勇霞 报道
本报讯 11月27日，青岛市交通运输委发出

通知，号召全市交通运输行业从业人员，向211
路公交车司机于会海学习，学习他舍身忘我、舍
己救人的高尚情操，临危不惧、处置果断的职业
素养，爱岗敬业、忠于事业的优秀品格。

11月13日，于会海驾车行驶到敦化路小学附
近时，突发高血压。昏迷之前，他停稳车，用力拉起
手刹，保住了车上30多名乘客的安全。于会海的事
迹，经媒体报道后，在社会上引起广泛反响，他也
因此被称为“最美司机”。

□记者 梁旭日 报道
本报讯 11月29日，青岛市规划局副巡视员

马晋彪透露，目前，中山路周围大约1平方公里范
围的总体规划已基本完成区域现状情况调研，开
展了功能定位、空间结构、产业布局等方面的研究
论证。此前，为了恢复人气，中山路已经经过多
轮改造。但是，以往改造均存在偏重商业开发、
破坏历史风貌等不足。本轮改造将以保护性、恢
复性建设为主，以改善居住环境质量、传承历史
文化、完善区域配套设施等为目的。

今年公积金筹集
规模将达百亿

前10个月境外投资
实现倍增

百年栈桥明春大修

交通运输行业
向“最美司机”学习

中山路新一轮改造
完成情况调研

虽然今年的“金九银十”惨
淡收场，但随后而来的11月却
成交量持续攀升，令众多房企
倍感惊喜。与此同时，供应量却
在减少，房价的上调压力渐现，

“翘尾行情”成为岛城楼市走势
的最新写照。

◆核心提示

新城市总体规划出炉

定位于“蓝色经济领军城市”

▲近期岛城楼市销量明显回暖。
□新华社发

12月1日，一款圣诞节装饰造型亮相青岛香港
中路一百货店，为圣诞经济促销宣传。虽然现在距
圣诞节还有一段时间，但岛城的很多商家已推出
圣诞节的促销活动，提前抢食“圣诞商业大餐”。

□记者 薄克国 报道

□记者 薄克国 报道
12月4日，青岛心之言手语

志愿服务队志愿者贾晓慧(左
一)对公交304路车队学雷锋车
组乘务员进行手语培训。

当日，在12月5日第27个国
际志愿者日到来之际，青岛团
市委、市志愿者协会组织心之
言手语志愿服务队开展手语
服务及培训工作，志愿者来到
青岛公交集团304路车队，与乘
务员交流“奥帆中心”、“青岛
国际啤酒节”、“欢迎到青岛来
旅游”等用语的手语动作要
领，希望以此提升窗口行业为
残疾人士的服务水平。

学手语

提服务


	09-PDF 版面

